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Proyecto borde costero avenida Borgofio,
equipamiento para la detencién en el borde
costero, en un camino que reviste una signifi-
cacion historica y de apertura para la destina-
cion de la ciudad, pues el modo de ir, acceder
y tener un tipo de movilidad costera lo que
define su ser como balneario, como espacio
que se rehace constantemente en el traslado y
las detenciones, donde la mirada comanda el
ritmo, lo contrario a circular por una autopis-
ta, que se estd en un tiempo unico, sin deten-
ciones, donde la mirada tiene libertad solo en
las lejanias.

Si bien su origen corresponde a ser el traza-
do para el ferrocarril, proyecto que se des-
estimd, este camino derivo en ser el primer
camino escénico en Chile, y la primera obra
que resultd del naciente didlogo técnico pa-
namericano establecido en 1920 en torno a la
vialidad, en los tiempos de la modernidad ci-
nética. camino que trasciende de ser solo una
ruta, camino que nos sefiala el valor estético
que puede adquirir una obra de ingenieria ci-
vil como paisaje turistico” (Booth 2014).

El proyecto es encargado desde Secpla
IMVM, se trata de abordar y reconfigurar un
predio donde se emplaz6 una residencia parti-
cular. Este es un terreno que bajo una figura
de cooperacion entre la armada y la IMVM
municipalidad, puede permitir un

equipamiento complementario para la reforma
de la ruta que une salinas con Renaca, la cual
contemplaria ciclo vias, jardines y paseos.

De Secpla se recibe la indicacion que se desea
privilegiar la vista, el paseo y uso del espacio
abierto, la ubicacion y el tamafio de la cons-
truccion son muy relevantes por cuanto se
trata de minimizar su presencia. Este pudiera
ser una instruccion , pero para un taller que se
constituye desde las dimensiones observadas,
la palabra se vuelve vocablo, traspasa las con-
sideraciones que restringen una cantidad de
metros cuadrados, para adentrarse en lo que
permite estar presente ante el horizonte.

Estar presente en el lugar, ante la presencia de
aquello que conforma el borde, implica que se
piense y se observa en la extension que le da
cabida, cuya destinacion en el caso de Naty
Canales esta asociada a la recreacion y comer-
cio.

La proposicion pretende abordar las dimen-
siones que permiten permanecer, llegando
desde el automovil, desde la bicicletas y a pie.
El sustento observado se establece en lo que
denomina la dualidad del espacio, que puede
junto con las distintas velocidades, de paseo y
de traslado, estar indicando lo que ha de con-
tener un espacio arquitectonico, “vinculado”
lo lejano y lo proximo.

I. PROLOGO

Ante lo imperante de la comunicacion y el
establecimiento de los llamados servicios ur-
banos, detenerse y contemplar, pasan a cons-
tituir un activo, un plus, sin embargo, requiere
un esfuerzo para que no sea carente de sentido
de época,

Ese requerimiento de estar ante el paisaje de
costa, pareciera indiscutible, pareciera que no
desbordamos ese incansable deseo de verse
inmerso en un estado bucolico que sostiene la
dialéctica entre lo natural y lo espiritual.

Por eso es importante incluir una actividad
convocante de tal forma que el estar sea a tra-
vés de acciones que requieran de la compaiiia.
Este camino posee ese origen escénico, pero
el espacio arquitectonico no abandona su ante
y dentro, y de actividad continua, por ello,
apuntamos a que la temperie sea también una
opcidon de extension, que encontrarse con la
luz de dia, como decia Alberto cruz C, a pro-
posito de ir a la orilla, ese acto urbano que se
da tanto en vifia del mar como en Valparaiso,
agregamos, sea en la mayor compaiiia posible
y la mayor continuidad que se pueda.

David Luza




II. RECAPITULACION




PRIMER ANO /2015

CICLO OFICIO
ETAPAT|II

TALLER DE ACCEDER A LA OBSERVACION

Profesores: Patricio Caraves / Jorge Ferrada
Ayudantes: Cristobal Cox / Franco Marzal / Esmeralda Rodriguez



TALLER

Durante estas etapas nos vamos in-
troduciendo a esta nueva dindmica
de estudio con una vision poética en
primera persona, donde nos aden-
tramos a una nueva forma de ver la
arquitectura.

A partir de esto se recorre Valparai-
so cayendo en la cuenta de los actos,
distingos de los espacios y las luces
que acontecen en el nuestro entorno.

Tomando esto en cuenta se encuen-
tra esta necesidad de observar el
entorno para obtener una cualidad
espacial util para desarrollarla me-

diante un proyecto de intervencion
en lo publico.

OBSERVACION

l

AFIRMACION

l

Cl. . Vivienda simple en loma, calle
Hacienda, Recreo.

Las escaleras generan una conexion
creando un limife continuo que conecta
sectores en la pendiente natural

C2. Ladera quebrada Recreo, Vifia del Mar

La conexion reiterativa de un elemento urba-
no da cuenta de la pendiente en ascenso de
manera vertical y de un acontinuidad breve
anexa a lo urbano de la proximidad cambian-
do el entorno.

C3. Calle Hacienda, Recreo

El horizonte cercano crea una con-

tinuidad de la lejania que define al
es%allcw y otorga orden en el entorno
natural indefinido de lo urbano.
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DEL LUGAR

La intervencion propuesta durante la primera etapa se ubi-
co en el Cerro Ex-carcel de Valparaiso, en la cistena ex-
puesta en la calle Aquiles Reed, donde tenemos a disposi-
cion la cisterna misma y su contexto mas proximo.

Mientras en la segunda etapa nos reunimos en la quebrada
de Recreo, Vifia del Mar para proponer un recorrido en
levedad ante el precipicio, como forma de unién entre el
borde superior de la calle y la cuenca baja bordeada de
casas.

Aquiles Reed, Valparaiso Quebrada Recreo, Viia del Mar

Maqueta
Quebrada

La pendiente crea margenes que de-  CS. Acceso secundario Quebrada Re-

moran una conexion de %0 urbanoenla  creo, Vifia del Mar

distancia, contrastando con la continui- ) .

dad en diagonales de los senderos enla  Se observa un cambio de planicies y

proximidad de lo natural. se hace mas evidente el cambio entre
pendientes de un mismo lugar y la ve-
getacion intermedia.
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Maqueta
Cisterna




SEGUNDO ANO /2016

CICLO OFICIO
ETAPA I | IV

TALLER DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Profesor: Alvaro Mercado
Ayudante: Cristobal Cox



TALLER

Cl. Bodega en lo doméstico,
Viiia del Mar

En la primera fase de este taller nos
adentramos en el tema de la vivien-
da unifamiliar, comenzando desde
los actos que encontramos en los
espacios interiores de lo domesti-
co, donde se observa el guardado,
transitar y resguardo , las luces que
se encuentran en el interior y su in-
fluencia los actos y las distintas ho-
ras en estos.

La aglomeracion se da en la ex-
tension del pequefio cuarto ais-
lado cuya Unica abertura interna
otorga luminosidad tenue al espl)a-
cio, Perﬁlqndo el contorno de los
objetos apilados en la estreches.

C4. En lo doméstico, Santiago

Un entre luminoso enmarcado en
la proximidad cuya forma es pro-
Yectada al vacio, otorgando una

Tambien se da énfasis al acto del uz refleja en altura.

acopio, los espacios que se utilizan
y sus caracteristicas, ademas del es-
tudio de la holgura que se da en los
actos de transitar por lo intimo de la
vivienda y sus desahogos relaciona-
dos a las estancias y sus alturas.

CROQUIS CONDUCENTES

C2. Espacio publico, pasaje Mu-
rillo, Valparaiso.

Las curvas culminan en un espa-
cio estrecho que da cabida a un
acceso publico desde el terreno
en altura.

C3. En lo doméstico, Curacavi.

Se crean distintos limites dentro
del espacio otorgado por la di-
ferencia de alturas que se crea a
partir de distintos grosores a nivel
del suelo, rodeado de un resguar-
do natural y una luz fragmentada
en el techo

LOS PORYECTOS

La etapa se divide en dos proyectos

de viviendas en quebradas de dificil
acceso, donde la primera se divide
en un gupo de aterrazados limitado
por las viviendas de gran altura a los
costados, mientras la segunda se en-
cuentra complemetamente abierta,
cuya diferencia reside en a incorpo-
racion de una vivienda de allegado
en el terreno.

ACTO:

B
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DEL LUGAR

El sitio escogido se da en un vértice de tran-
sicion dentro de la ciudad, los accesos dados
desde una continuidad visual y de resguardo
desde lo urbano al punto medio y el quiebre
de este en el punto que marca el cambio hacia
la pendiente del segundo acceso que recorre
la extension diagonal en altura, bordeando el
lado sur del sitio, siendo la conexién entre su-
perficies y transito comun con la altura proxi-
ma construida.

El llegar se da desde la ciudad y su resguardo
continuo entre verticales hasta las diagonales
de horizontes construidos en el interior.

Desde el sitio, el primer acceso se da desde lo
urbano a lo domestico en la planicie, dandose
un atravesar hacia la amplitud fraccionada

La casa se asienta enterrada en el sitio, que-
dando la mitad visible desde la extension y
semioculta en la parte baja .

El acceso se da desde media altura a traves de
la escalera.

La forma se rige a partir de la emplazamiento
del sitio. Desde el interior se da un recorrer
bordenado la forma entre verticales hasta el
patio privado, conectando cada espacio con
los exteriores.

Fachada proyecto

Interior proyecto

Seccion proyecto



TERCER ANO /2017

CICLO OFICIO
ETAPAV

TALLER DELACTO Y DEL VACIO

Profesor: Ursula Exss
Ayudante: Bruno Marambio



TALLER

A lo largo de este ciclo se nos intro-
dujo en la constitucion de la escuela
como tema principal.

Se comenzod con las salidas de ob-
servacion a los espacios educativos
y como se desarrollan las activida-
des tipicas ademas de los actos en
relacion con el espacio donde se
desenvuelven, las formas de dialo-
gar, la relacion espacio-hablante, la
amplitud y las luces propicias para
estas.

Como finalidad se nos pide proyec-
tar una escuela unicelular en las du-
nas de Ciudad Abierta.
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CROQUIS CONDUCENTES

C1. Espacio interior, Santiago

La luz proyecta bordes luminosos y
un a lyz que perfila el cuerpo.

Lo proximo se manifiesta con, una
luz suave que contrasta con el inte-
rior proximo semiresguardado.

C2. Espacio Publico, Con-Con

Llegar enmarcado dy limitado en
exterior e interior, dejando el cen-
tro como una antesala semicubierta
que acoge al cuerpo. Al transitar de
un espacio a otro se cambia a un rit-
mo mas_pausado, siendo la central
de transicion.

C3. Dunas, Ciudad Abierta

La agrupacion de forma en un semi
circulo_en el borde, la inclinacion
crea cierta proximidad entre ha-
blante y espectador, ademas de una
amplia’ventana visual y acustica en
la extension del entorno.




LO OBSERVADO

Durante el ciclo se observo las formas de ac-
ceder al espacio desde lo publico, la forma y
espacio de la antesala, como se da esta transi-
cion desde y hacia lo interior, encontrandose
tres momentos: el despliegue, la transicion y
el repliegue.

Tanto en la primera como en la Gltima se ad-
quieren distintos ritmos, uno pausado y otro
rapido ante la proximidad del retorno. La tran-
sicion se da como antesala , vestibulo o acceso
cercado, algo tangible.

CUBOS DE LUZ

LUZ ATENUADA DE DOBLE ALTURA

LUZ SUAVE DE TRANSICION ENTRE PERFILES

EL PROYECTO

La construccién de la planta se crea en distintos
niveles que acogen al cuerpo en un andar cons-
tante, que permite circular dentro de cada recinto
y por fuera, bordeandolos y permitiendo a su vez
una vista a la extension desde los distintos nive-
les.

La construccion del vacio viene dado en la am-
plitud que se otorga tanto a los recintos cerra-
dos como a los patios, se les da un tamafio que
permite la desenvoltura a la vez que todo se di-
recciona hacia la lejania, la extension del estero
hacia el mar.

La luz contenida se da en las ventanas interveni-
das de los recintos menores, mientras en las ma-
yores dimensiones se ve desde la construccion
del techo que declina en angulos contrarios de
manera de favorecer la recepcion de la luz desde
el exterior, creando un a luz mas homogénea.

@

\§

Dunas de Ciudad Abierta,
Mantagua, Ritoque



PLANIMETRIA

P1. Planta Escuela
Escala: 1:250

P2. Corte Transversal
Escala: 1:75

P3. Elevacion Norte
Escala: 1:100

P4. Elevacion Poniente
Escala: 1:75

DEL LUGAR

El sitio se ubica en la loma
colindante al borde del Estero
Mantagua, lado norte de Ciudad
Abierta, cerca del limite con la
via principal.
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TERCER ANO /2017

CICLO OFICIO

ETAPA VI

TALLER DEL BARRIO Y
POLICENTRISMO URBANO

Profesor: David Luza
Ayudante: Alejandro Pacheco



TALLER

La tematica de este taller viene dado
por la accesibilidad universal en el
espacio publico.

Debido al corto tiempo dedicado a
este taller se ve superficialmente las
tematicas principales:

Estudio del contexto urbano para el
desarrollo del proyecto grupal para
un parque y estacion metro Valpa-
raiso.

Para ello se recorre el entorno, se
revisa la normativa vigente sobre
accesibilidad universal, el cual es
complementado con una reunion
con un grupo de discapacitados de
Quilpué.

El proyecto versa en torno a una
propuesta de plaza/area verde
transitable con metro subterraneo.

CROQUIS CONDUCENTES

C1. Espacio publico, Calle Viana,
Viiia del Mar.

Un cruce que accede al eje central
da apertura visual a la ‘conexion
entre el centro y el sector residen-
cial la vista es enmarcada , dandole
paso a una mirada desde lo bajo ha-
cia el vacio marcando el horizonte
residencial.

C2. Espacio Publico, Calle Viana,
Vina del Mar.

Aparece un limite visual recortado
del entorno proximo, la extension
vertical desvia la mirada hacia el
centro que se pierde en la lejania,
marcando la continuidad del vacio
limitado por la ciudad.

C3. Espacio publico, Cale Alvarez,
Vifia del Mar.

La vuelta de la extension envuelve
en su interior al estacionamiento
resguardado a primera vista, este
espacio intermedio aparece como
el vacio en su extension .



LO OBSERVADO

La observacion se complementa con los
casos referenciales vistos en Santiago,
donde predomina actos como el asomo,
contemplacion y recorrer con la mirada y
fisicamente le entorno, ademas de la doble

altura de los espacios recorridos.

Tanto en la primera como en la ultima se adquie-
ren distintos ritmos, uno pausado y otro rapido
ante la proximidad del retorno. La transicion se
da como antesala, vestibulo del lugar.

EL LUGAR

EL PROYECTO

A partir del proyecto grupal de intervencion al
terreno de EFE, se elige un tramo de la propuesta
para proyecto individual.

En relacion con la primera propuesta de proyec-
to se modifico las proporciones del local de la
esquina denominado bafios, teniendo en cuenta
el tamafio desproporcionado y la necesidad de
un punto de encuentro dentro del trabajo ambito
publico, se abre al publico y se cambian medidas
para adaptarlo a un paseo de tres niveles con dis-
tintos ritmos e intenciones entre ellos, pero que
aun asi se comunican entre uno y otro piso a lo
largo del paseo.

El fragmento intervenido se compone de locales

comerciales, tres paseos: uno inferior de transito

y comercio, uno intermedio, area distendida de

paseo resguardo y contemplacion a media altura
otro superior de paseo contemplativo.

de elaboracion propia:

Sitio Eriazo EFE, Entre Alvarez y Viana,
Centro Vifa del Mar.







PLANIMETRIA

. Plano Emplazamiento
Escala 1:200

. Planta Inferior
Escala: 1:75

. Planta Superior
Escala: 1:75

. Corte Transversal
Escala 1:125

. Corte Longitudinal
Escala 1:125




CUARTO ANO /2018

CICLO DISCIPLINAR
ETAPA VII
TALLER DE CONJUNTOS DE

VIVIENDA COLECTIVA

Profesor: Ivan Ivelic
Ayudante: Antonia Scarella



TALLER

Durante este ciclo se abordo la tematica
de vivienda colectiva desde la observa-
cion de casos referenciales en Valparai-
SO.

DESDE LO OBSERVADO

En un primer intento se recorre la ciu-
dad desde las alturas contemplando el
plano urbano desde la distancia a gran-
des rasgos, mientras que en un segundo
intento nos adentramos en este plano
para verlo en primera persona.

En el segundo intento nos enfocamos
en lo comun de los conjuntos habita-
cionales, sus distingos y funcionali-
dad, como se unen a la ciudad y que las
constituye como tal, como se habitan,
los actos que ahi acontecen y las luces
que se crean.

Previo al proyecto se estudia el
equipamiento del sector el almen-
dral, recopilando informacioén para
la propuesta proyectual grupal, re-
cogiendo un inmueble patrimonial
para restauracion.

ACTO:

CROQUIS CONDUCENTES

C1. Conjunto Habitacional Zen-
teno, Valparaiso

La vertical colectiva se adhiere
al_rincon que conecta a ambos
edificios, donde se da cabida a
una abertura de media altura que
permite observar parte del espa-
cio y su luz espaciada en el inte-
rior,donde se aprecian los perfiles
luminosos entre recovecos de luz
difuminada en su interior.

C3. Espacio publico, Calle Cha-
cabuco, Valparaiso

Esquina construida en borde, di-
mension inmediata del] traspaso
rivado-publico, el intimo cons-
ruye al publico en retazos longi-
tudinales o transversales, apari-
cion delespesordelpublico
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C2. Espacio publico eje Brasil,
Valparaiso.

Contiene el borde de la ciudad
peatonal, vertical guia el recorri-
do longitudinal “bordear”, rea-
%1dad de plaza caminable, pausa
eve.

C4. Conjunto Habitacional “7
hermanas”, Vifia del Mar.

A pesar de la altura, la posicion
de las torres no incide en el quie-
bre de la luz de los perfiles fronta-
les, ademas de la franja central de
la torre, donde se muestra una re-
iteracion de cabida expuesta y cu-
bierta, donde se generan venfanas
que dependiendo de lo anterior da
cabida a un area sombreada o una
luz directa.

——




CUBOS DE LUZ
RECOVECOS DE LUZ ATENUADA
DE REBOTE

EL PROYECTO

Dentro del proyecto se trabajo en una primera
planta que retne la realidad de cafeteria y un
espacio mas privado de co-working incluyendo
un entrepiso dada la altura de los cielos del
inmueble.

En una segunda planta una residencial estudian-
til con habitaciones unipersonales y espacios
comunes de requerimiento basico, y una tercera-
altura que recibe la realidad de terraza con én-
fasis en el esparcimiento y aire libre de los resi-
dentes.

_.-Tambien se fijo como criterio el resguardar las
formas generales actuales para la mantencion de
los ornamentos interiores en la segunda planta, y
hacer de los grandes vacios en el primer piso, un
solo espacio.
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PLANIMETRIA

H

I'; P1. Planta Primer Piso
' Escala: 1:250
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P2. Planta Segundo Piso
= PS5, Escala: 1:250

P3. Planta Doble Altura

Primer Piso
Escala 1:400

P4. Planta Tercer Piso
Escala 1:400

P5: Plano Emplazamiento
/ \F[5 Escala 1:2000

H [ P6: Elevacion Fachada Frontal
Escala 1:400

P7 Corte Transversal
Escala 1: 400
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CUARTO ANO /2018

CICLO DISCIPLINAR
ETAPA VIII
TALLER DEL PROGRAMAY LA FORMA

DE LA EDIFICACION

Profesor: Andres Garcés
Ayudante: Bruno Marambio



TALLER

A lo largo de este taller se planteo la
ciudad de Valparaiso como un anfi-
teatro urbano.

Se inicio con salidas de croqueo a
Valparaiso en dos sesiones, desde lo
alto y lo bajo, con lo cual se orga-
niza en grupos para trabajar en los
2 proyectos que se propone el ciclo:

Restauracion Teatro de la Consagra-
cion de Ciudad Abierta.

Propuesta de Proyecto para dicho
Teatro abarcando la hondonada
circundante.

CROQUIS CONDUCENTES

C1. Espacio publico, Plaza Baburizza,
Valparaiso

Se genera una dualidad en el espacio,
se da cabida a un teatro dual o de doble
altura, donde se muestra en primera ins-
tancia un semicirculo de contemplacion
direccionada al centro vegetal,”y mas
alla una casa que da cabidaa la segundo
estancia o altura del teatro atrincherado
en el borde bajo, a leve resguardo de los
transeuntes.

C2. Teatro Consagracion de Ciudad
Abierta, Ritoque

La llegada se desarrolla desde la exten-
sion del lugar Ciljle desemboca en una
escala estrecha. Desciende en la ampli-
tud del vacio contenido por las cubiertas
gue se extienden por los bordes, dejan-

o la vista centrada en la primera 1ns-
tancia en el escenario.

C3. Teatro Consagracion de Ciudad
Abierta, Ritoque

El posicionamiento de las bancas da ca-
bida a un espacio medio_de transito y
separaciin que genera limite entre lo pu-
blico-transitorio y lo continuo-personal

C4. Teatro Consagracion de Ciudad
Abierta, Ritoque

La composicion, distribucion y cons-

truccion de la cubierta genera un revol-
tijo de angulos que enmarcan, limitan y
direccionan la mirada desde los asientos
dispuestos en el borde.




LO OBSERVADO

Partiendo de esta premisa nos adentramos en la
ciudad a observar el espacio teatral, donde se

aprecia que la ciudad-teatro presenta dos duali-
dades:

La primera en cuanto a la convivencia de dos ac-
tos en un mismo espacio sin interferir el uno en
el otro, permitiendo la existencia de la escena y
el transitar en el mismo lugar, de modo de se-
guir desarrollando las actividades diarias de la
ciudad.

Y la segunda la dualidad que se da en el ser prota-
gonista espectador, ya que en el espacio ciudad,
cada habitante puede al mismo tiempo observar
el escenario, como ser parte de ¢l al realizar un
acto que es observado por otros, de modo que
cada habitante juega ambos roles al ser parte del
espacio publico.

ERE

EL PROYECTO

Para el proyecto, se mantiene el lugar, el fon-
do de escena sigue direccionado hacia la arbo-
leda, pero ya no se tiene una conexion directa
hacia ella por parte de la escena, sino que mas
bien se genera una relacion con los espacios
interiores del edificio como la residencia o el
comedor. Las calles, al ser de tierra y por ello
flexibles en su disposicion, son modificadas
levemente en pro de la extension del teatro.
La zona del teatro es una plataforma, dando
la sensacién de hundido respecto al resto de
terreno.

Los espacios se organizan entorno a la circu-
lacion en espiral. Algunos se relacionan con
el interior, otros con el exterior, y otros con
ambos. Las areas de servicio se ubican entre
los espacios principales del edificio. Se forma
una secuencia lleno-vacio-lleno.

Quebrada superior Ciudad
Abierta, Mantagua, Ritoque
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ANALISIS




ANALISIS RECUENTO

A lo largo del recuento se toma en
perspectiva dos caminos recorridos
para cada proposicion arquitectoni-
ca hecha.

En un primer momento desde la
vision de la escuela, de manera
lineal se apega a cada etapa decan-
tando en la lamina de proposicion.

Se da mayor énfasis a la observa-
cion, generando cierto orden: acto,
relacion acto-espacio, el distingo,
forma, fundamento, propuesta.

Se comienza con la observacion del
espacio y lugares con caracteristicas
similares, lo comun, recopilando
el acto reiterativo acompanado a la
caracteristica comun del sitio a pro-
yectar o distingo.

Junto a lo anterior se caen la cuenta
de la estrecha relacion entre la for-
may la luz y como se tiende a acom-
panar en su creacion.

Si bien se tiende a seguir siempre el
mismo patrén para generar el acto y
forma del fundamento, independien-
te de estos dos, hay ciertas caracte-
risticas inherentes al inconsciente
que se replica en cada propuesta ar-
quitectonica de proyecto.

ATERRAZADO / 3° ANO

Al recrear esquematicamente cada plan-
ta proyectada, se cae en la cuenta de
una nueva cualidad y problemas en los
disefios, donde la mayoria cuenta con
un recorrido, independiente de su acto
y forma, las cualidades espaciales son
evidentes:

Siempre se busca la pendiente, donde
el recorrido va en desniveles, cortando
levemente la continuidad para dar cabi-
da a otro espacio y acto en lo proximo,
tambien se ven estos desniveles aterra-
zados donde se da cabida al cuerpo en
lo expuesto y permite direccionar ala
mirada al horizonte en altura.

El recorrido no busca lo lineal, de for-
ma de integrarse con el espacio, permitir
ritmos que acompafian cada tramo de la
circulacion, manteniendose en los bor-
des de cada proyecto.

RECORRIDO /2° ANO
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Observando los planos y los croquis se
llega a la conclusion de que se tiende a
dibujar espacios que cumplen con las si-
guientes caracteristicas:

Dan énfasis a la construccion del vacio
del espacio interior (la ausencia de un
lleno interior compuesto por recintos es-
tructurados y separados en cuya compo-
sicidén se encuentran las circulaciones),
otorgando amplitud y/o doble altura en
la arquitectura(construccion).

Tambien se tiende a incorporar el acto
de recorrer, circular o atravesar en los
bordes en desnivel, permitiendo y com-
plementando al vacio predominante de
los espacios propuestos.

El acto conclusivo a partir de la reite-
racion de los nombrados a lo largo de
la carrera seria "RECORRER BOR-
DEANDO EL VACIO", y la forma "
aterrazado contencion en lo expuesto.

OLNANOAY



I1I. TRAVESIA

RALUN | CHILE
ATLANTIDA | URUGUAY

PAPOSO | CHILE

PRAIA DO AMOR | BRASIL



T R A \% E S I A
RALUN - OCEANO ATLANTICO

T R A VvV E S 1T A
A T L A N T I D A
URUGUAY-ARGENTINA
INTERVENCION DE CAMINO DE ADO-
CRETO Y PARAPETOS DE  MADERA.
GRUPO RESTAURACION.

INTERVENCION DE PLACAS DE ACERO.
GRUPO CAMPAMENTO.
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T R A VvV E S 1 A
CONDE, PRAIA° DO  AMOR,
JOAO PESOA, BRASIL.

VISHAVYL

CONSTRUCCION CAIXADAS
DE PESCADORES DE MADERA.
GRUPO SALUD.

T R A VvV E S 1 A
P A P o S o

PARAPETO DE MADERA CURVA-
DA PARA ESPERA SALIDA COLEGIO.
GRUPO RESTAURACION.

—
Sl

. Intervencion Paradero Paposo 2. Vista del lugar, Paposo, Fotografias de elaboracion propia.



IV. LECTURAS




RECUENTO MOVILIDAD URBANAY CIUDAD SUSTENTABLE

Tomando en cuenta las lecturas se

aprecia la constate mencion del re-

correr la ciudad como inicio de todo
planteamiento, la concepcion de

ciudad, los espacios publicos y la

primera actividad del hombre, pero

tambien se da cierta contradiccion

en la crecaion de las calles, donde

en algunas es percibida como la

causante de la fragmentacion espa-
cial, mienstras en otra le da valor
como base y sustento de la ciudad.

CONSTRUCCION
COLECTIVA

MORFOLOGIA
DESPLAZAMIENTO

COMPOSICION

A pesar de lo anterior, queda clara la
funcién de las calles como configu-
rador y clasificador de la estructura
y morfologia de las areas urbanas,
indicando su estado de proximidad
en los centro urbanos con respecto
al resto del la ciudad, pero tambien
queda patente que su masificacion y
expansion para dar cabida a la alta
demanda automotriz a deteriorado
y segregado los centros, generando
una disminucidén en espacios pu- |
blicos, areas verdes, lugares de en- i _ /
cuentro en la urbe. H"‘\K ' o

INDIVIDUALISMO

ZONIFICACION

SOLUCION

PROBLEMAS
CENTRALIZACION

CIUDAD
SOSTENIBLE

PRIVATIZACION




TERMINOS DE REFERENCIA

Accesibilidad

Se describe como el factor que da
cuenta sobre la calidad de vida urbana
mediante el derecho de las personas a
movilizarse fisicamente y como se re-
laciona con su entorno socio-espacial.

Caminar

Se plantea como la base de la creacion
de espacios urbanos, su auge como
factor de invencion y su declive a la
llegada del automovil.

Circulacion
Como medio organizador del equili-
brio urbano.

Inmovilidad

Concepto ligado a movimiento que
posee distintas expresiones segun se
estudie, desde la segregacion espacial
hasta el manejo del poder.

Transporte

El término surge de la nocién del mo-
vimiento fisico de personas de un lu-
gar a otro y/o no fisico de informacién
dentro de un sistema definido.

POPS: El uso del espacio publico

La lectura de los distintos capitulos que
componen el “POPS” nos adentran en
la concepcion de lugares emblematicos
para la arquitectura de Santiago, dando-
nos de manera breve y simple los funda-
mentos que las hacen unicas para cada
lugar, las problematicas, los distingos y
como se llego a concenso sobre lo que
era mejor para cada sector y como lo-
gran unir diversos actos en cada espacio
publico disefiado.

CRECIMIENTO
URBANO

PROBLEMA

ZONIFICACION

MALLAS URBANAS DESPLAZADAS

Nos abre el debate sobre la falta de planificacion urbana,
las causa y consecuencias de nuestra falta de prevision
ante el veloz crecimiento urbano que se ha magnificado
desde al siglo XX y XXI.

Uno de los mayores problemas de la desfragmentacion de
los centro urbanos es la creacion de las autopistas, mas
que ayudar a la conectividad, destruyen el espacio, no or-
denan, generan segregacion y la zonificacion solo margina
econdmica y socialmente a medida que la infraestructura
urbana se expande.

CIUDAD

SOLUCION

MALLAS
DESPLAZADAS
EQUILIBRIO

URBANO




V. CASOS REFERENCIALES

PLAYA MULINI | CROACIA
OLYMPIC SCULPTURE PARK | EE.UU
PLAZA DEL MIGRANTE | MEXICO

ANALISIS



PROYECTO

La base del proyecto descansa
en la conexion de la ciudad de
Rovinj y el parque Punta
Corrente.

Esta compuesto de dos
recorridos:

La primera de conexién en des-
niveles al encuentre de la ciu-
dad con el mar en sus distintas
facetas.

La segunda es exclusiva de la
playa entre el muelle-pabellon
y la bahia, donde se ubican los
distintos hoteles del borde .

La intervencion de la playa
consta de dos zonas menciona-
das anteriormente, el pabellon
esta equipado para distintas ac-
tividades, ademas de contar con
una gran pergola flotante de 30
metros de largo con un peso de
20 toneladas.

PLAYA MULINI
CROACIA

Ubicacion: Rovinj
Arquitecto: Studio 3LHD

Colaboradores: Dragana

Simi¢, Vibor Grani¢, Ivan

Curkovié

Mandante: Art Museum of
Seattle

Afio Proyecto: 2014
Superficie: 313.515 m?

Materialidad:Hormigén

Fotografia: Joao Morgado




CONTEXTO

El proyecto se emplaza en el borde cos-
tero, proximo al centro de la ciudad,
extendiendose por el borde frente a los
hoteles Monte Mulini, Lone y Eden y
limitado po las areas verdes y parques
costeros.

BENEFICIOS DEL
SECTOR

Proporciona una extension de camino
entre areas verdes existentes en el borde
mediante una via expresa por la costa,
uniendo el borde de los hoteles con el
centro de la ciudad, y esta con los dis-
tintos parques del sector.

kY

P

ESENCIA DEL PROYECTO

Uno de los puntos claves en su disefio
fue el terreno y el comportamiento de
la marea que tiene una oscilacion de 80
cm entre alta y baja. Teniando esto en
cuenta se distribuye el borde en distin-
tos niveles que abarcan distintos actos,
donde los superiores son habitables en
todo horario, mientras los mas bajos se
van desplazando un par de centimen-
tros mas abajo, configurando un reco-
rrido en desnivel, donde independiente
de la hora se podra tener acceso al nivel
del mar.

SATVIONHIHAAE SOSVO



PROYECTO

Se compone de 3 partes esen-
ciales:

1. Busca reestablecer el terreno
natural con pendientes.

II. La forma de “Z” permiten
un recorrer zigzagente sobre las
vias, ademas de generar distin-
tos angulos que funcionan de
miradores y separando el pro-
yecto en 3 zonas: El museo
abierto, las areas verdes expues-
tas y la playa.

III. la creacion de un acceso a
la costa, generando un espacio
habitable.

BENEFICIOS DEL
SECTOR

Proporciona areas verdes a una
ciudad reticula sin planificacion
de estos espacios.

Permite la conexion de la
ciudad con la playa exiliada por
la infraestructura vial.




“El disefio del Olympic Sculpture
Park provee un hermoso parque en
forma de “Z” que une a tres pun-
tos constitutivos del lugar. Es un
espacio verde continuo, con cami-
nos peatonales que atraviesa tanto
la carretera principal, como la via

CONTEXTO

El proyecto se localiza en una de los
ultimos espacios costeros deshabitados
en el centro de Seattle, debido a la alta
contaminacion dejada por la industria
que ocupaba dicho sector la playa era

inutilizable.
del tren con lo que se logra conec-
tar a la ciudad con lo quefue el area
ESENCIA DEL PROYECTO industrial ubicada frente a los mue-

lles.”
Busca dar continuidad entre ciudad y

costa mediante la construccion de areas
verdes transitables en altura que cierren
la brecha de 12 metros entre la ciudad,
la trama de la avenida que las atraviesa
y el borde costero abandonado, inclu-
yendo la reconstruccion de esta.

Dr. Guillermo Diaz Arellano
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PROYECTO

Se basa en la “teoria de los bor-
des”, concepto que se desarrolla
a partir del espacio entre am-
bientes, mas precisamente, en-
tre ciudad y mar, a partir de este
espacio de discontinuidad se
crea un entramado que mezcla
lo urbano con lo sensorial del
espacio costero.

Desde lo construido, se apre-
cian espacios de esparcimiento
que juegan con las texturas y las
formas, generando un quiebre
visual, dando cabida a distintos
actos que acontecen en el lugar.

El espacio se compone de
cubiculos miradores, asientos
angulares a resguardo y banco
alargados dispersos por linea-
mientos imaginarios.




CONTEXTO

El proyecto se localiza en la playa
Regatas, una zona de antepuerto ma-
ritimo, cerca del centro historico de
Veracruz.

De fondo se aprecia la ciudad mienras
su visual se extiende hacia el puerto
comercial

BENEFICIOS DEL SECTOR

Busca dar valor al contexto original
conceptualizando una referencia a la
tipologia de uno de los barrios mas
emblematicos de la ciudad, el barrio
“Huaca”, caracterizado por su arqui-
tectura colorida.

ESENCIA DEL PROYECTO

Busca generar un recorrido a traves
de distintos espacios, texturas, vege-
tacion provocando diversos actos en
el lugar.

Ademas su forma de ser transitado
no es lineal, lo cual provoca distintas
pausas y ritmos.
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ANALISIS

A partir de los casos observados
anteriormente se cae en la cuenta
de lo siguiente:

Todas son soluciones a la conexion
entre dos partes esenciales de la
ciudad en que se ubican que con el
tiempo han sido desplazadas, limi-
tando y excluyendo sus espacios.

La planificacion de la ciudad deja
retazos cuya funcion pierde eficacia
o se desliga del espacio, ante la apa-
ricion de una avenida en ambos sen-
tidos que divide a el espacio. Por lo
anterior se busca manejar la conti-

nuidad espacial ciudad-costa desde
distintos formas: caminos, pasarelas
y espacios de encuentro.

la pregunta esencial en la recupera-
cion de estos espacios es:

(como dar utilidad a estos retazos

urbanos en el borde costero y como
unirlos a a urbanizacion?

Problema:

DESCONEXION ESPACIAL

NORMATIVA
CROACIA

Articulo 3
La planificacion espacial se basaran en las pautas basicas
de planificacion:

- preservar los valores naturales, culturales, historicos y
tradicionales del paisaje costero y costero.

- planificar la disposicion y proteccion completas sobre la
base de criterios para la conservacion de los valores natu-
rales y la integridad de las unidades morfolégicas indivi-
duales.

- garantizar el libre acceso a la costa y el paso a lo largo
de la costa y el interés publico en el uso de la propiedad
maritima especial.

- condicionar el desarrollo del transporte y la infraestruc-
tura municipal protegiendo y preservando el valor del pai-
saje.

- rehabilitar los campos de explotacion abandonados exis-
tentes de recursos minerales y areas industriales, princi-
palmente a través de la recuperacion del paisaje o la pla-
nificacion de fines de restauracion, turisticos y deportivos

y recreativos.
Articulo 6

En el area de construccion del asentamiento, en una zona
de hasta 70 m de la costa, no se puede planificar ninguna
construccion, ni se pueden construir edificios individuales
0 mas destinados a:

- produccién que no esta funcionalmente vinculada al mar
y la costa.

- comercio en espacio comercial neto de mas de 1,500 m2,
a menos que lo requieran las condiciones naturales y la
configuracion del terreno.

Articulo 14
La playa natural del mar dentro o fuera del asentamiento es

monitoreada y accesible desde la tierra 'y / o el mar por una
caracteristica natural sin muebles y totalmente preservada.



NORMATIVA

MEXICO

Articulo 24.

La Federacion (...) buscard de manera prioritaria y no li-
mitativa:

I. Aumentar la productividad de las zonas costeras con po-
tencial e infraestructura predominantemente comerciales o
para uso habitacional.

II. Restaurar y recuperar las zonas costeras degradadas o
afectadas.

IV. La ejecucion de acciones de prevencion y control de
inundaciones y saneamiento costero por parte de los pro-
pietarios, ocupantes y posesionarios de los predio.

VI. La planeacién y construccion de infraestructura en las
zonas costeras, y el fortalecimiento de las capacidades de
gestion de los municipios costeros.

Seccion 3.

Articulo 46. Los municipios costeros al decretar los pro-
gramas de ordenamiento ecologico territorial locales, de-
beran considerar por lo menos:

I. Los lineamientos para la gestion del riesgo en las zonas
costeras.

II. La reduccion de vulnerabilidad de las zonas costeras,
los criterios para la prevencion de riesgo y control de inun-
daciones.

III. Los coeficientes de uso y de ocupacién de suelo, asi
como las densidades en las zonas costeras y demas uni-
dades de gestion en funcion de su capacidad de carga y su
resiliencia.

IV. Los mecanismos de adaptacion al cambio climatico en
las zonas costeras.

Articulo 52.

Las normas oficiales mexicanas en materia costera, en los
términos establecidos en la Ley Federal de Metrologia y
Normalizacion, que tengan por objeto:

1. Establecer los requisitos, especificaciones, condiciones,
procedimientos, metas, parametros y limites permisibles
que deberan observarse en ecosistemas o zonas costeras,
en el desarrollo de actividades econdmicas, en el uso y des-
tino de bienes, en insumos y en procesos.

II. Considerar las condiciones necesarias para el bienestar
de la poblacién y la conservacion, proteccion, produccion,
aprovechamiento recuperacion o restauracion de los eco-
sistemas y zonas costeras.

IV. Las especificaciones para mitigar los impactos de las
obras de infraestructura y la distribucion de equipamiento
de proteccidn civil, tendientes a sustentar los mecanismos
de prevencion, auxilio y apoyo.

COMPARACION

De las normativas disponibles de cada caso refe-
rencial segun su pais se desprenden cualidades si-
milares en cuanto a la busqueda de la preservacion
del ecosistema costero, la necesidad de generar es-
pacios de uso publico que permitan el libre acceso
universal, la conservacion del patrimonio cultural
y natural del sitio y el rol que cumplen los mu-
nicipios en regular el buen funcionamiento de los
espacios y sus restricciones a la hora de construir
en este espacio.
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PROYECTO ETAPA1




VI. ANTECEDENTES

CONTEXTO
HISTORICO

DEMOGRAFICO

CLIMATICO

ZONIFICACION
VIALIDAD
RESTRICCIONES
ESTUDIO EVACUACION
NORMATIVA 0O.G.U.C
CONCESION MARITIMA
LEGISLACION MARITIMA



CONTEXTO

A continuacion se expone breve-
mente antecedentes de utilidad para

el desarrollo del proyecto.

UBICACION
Renaca

COMUNA
Vina del Mar

PROVINCIA
Valparaiso

REGION
V region

CONTEXTO HISTORICO
memoria chilena

CONTEXTO DEMOGRAFICO
censo 2017

CONTEXTO CLIMATICO
NCh 1079.1977

CONTEXTO HISTORICO
RENACA

Etimologia: la palabra Refiaca proviene del mapuche Re:
agua y Naca: pozo.

Ubicado en la comuna de vifia del mar, colinda por el nor-
te con la comuna de concén, al este con camino interna-
cional (achupallas) y por el sur con Vifia del mar.

El origen del sector se remonta al 1905, cuando la pla-
ya de Refiaca es urbanizada por la Sociedad Inmobiliaria
Montemar, fundada por Salvador Vergara, duefio de la ha-
cienda Vina del Mar y Gaston Hamel.

Por afios la playa estuvo desierta debido a que se le consi-
deraba no apta para el bafio, siendo solo un lugar de paso.
Recién para 1912 surgen las primeras viviendas al costado
del estero y en 1917 el camino costero se expande hasta
concon, la cual es constituida como calle en 1940, luego
en 1965 comienza a consolidarse el sector de Refiaca.



CONTEXTO DEMOGRAFICO
VINA DEL MAR

La comuna de Vina del Mar cuenta con una poblacion de
334.248 personas, donde el 52,5% son mujeres y el 47,
5% son hombres, de estos el promedio de edad es 37, 9
afos, de estos, la poblacion de Refiaca equivale al 7,2%
del total con 23.987 personas censadas.

El rango etario mayoritario es de adultos (15-64 afios) con
un 68,7% a nivel comunal, mientras el rango con mas can-
tidad en el sector se ubica entre los 20-24 afos (11,9%)
y 15-19 anos (11,9%) con una diferencia de 1 persona,
seguido de nifios entre 10-14 afos con un 9,8%, de lo an-
terior se infiere que la mayor parte de la poblacion estable-
cida en en el sector es joven adulto.

La cantidad de viviendas en la comuna es de 147.117,
donde le 15% son consideradas segunda vivienda, y el
10,7% (15.802 viviendas) se ubican en Refiaca.

CONTEXTO CLIMATICO
CENTRAL LITORAL

Zona Climatica segin NCh 1079-1977

“Zona con clima maritimo, inviernos cortos de 4
a 6 meses, temperatura templada, nubosidad en
verano disipa a medio dia, lluvias importantes,
viento oeste, suelo y ambientes salinos y relati-
vamente humedos, vegetacion normal.”

Con temperaturas que van entre los 11,4°C a los
17,8°C, con oscilaciones bajas durante el afo,
presenta una humedad relativa alta todo el afio y
precipitaciones medias con 463 mm anuales.
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ZONIFICACION

La zonanificacion del sitio a inter-
venir es BC, correspondoente al
borde costero.

Las demas indicadas son proximas
o parte leve del proyecto que con-
templa la circulacion de la avenida
borgono, conexion balneario Las
Salinas-Refaca.

Por lo anterior se incluyen:

Zona RE: Estero Refnaca
Zona S1: Jardin del Mar
Zona AV: Areas Verdes
Zona M: Armada

ZONAR
Zona RE (Estero Refaca)

Corresponde a las Zonas de restriccion,
constituidas, entre otras, por las areas de
riesgo para asentamientos humanos, de
proteccion de obras de infraestructura, de
preservacion del medio ambiente natural
y las areas no edificables. (PRC 1980)

BC: BORDE COSTERO

Es la zona entre las vias que recorren el borde litoral y el mar
y que se extiende desde el limite con la Comuna de Concén
hasta el limite sur de la Comuna de Vifia del Mar con Valpa-
raiso en El Sauce. Esta zona comprende las areas de playa
y roquerios junto al mar que dan lugar a una gran afluencia
de personas con fines recreativos y turisticos. (PRC Vifia Del
Mar 2002)

AREA ESPECIAL BC: En esta area especial se conservan
las disposiciones establecidas para la zona LM del Decreto
Supremo 329/80 MINVU. (PRC Viiia Del Mar 2010)

ZONA L-M

Corresponde a la conformada por las areas de playa y roque-
rios del litoral maritimo de la comuna.

-Usos permitidos:

Equipamiento turistico, recreacional y deportivo, artesania
pesquera.

Las construcciones que se emplacen en esta Zona seran com-
plementarias para el uso de los recursos naturales y deberan
mantener y preservar su caracter de tales.

-Usos prohibidos:
Todos, con excepcion de los indicados en el parrafo prece-
dente.

-Condiciones de subdivision y edificacion:

Para esta Zona regiran las mismas normas previstas para la
zona de Areas Verdes, sin perjuicio del cumplimiento de las
disposiciones especificas contenidas en otros cuerpos legales,
aplicables a las areas del litoral.

(PRC Vina Del Mar 1980)

PREMVAL 2016
Uso permitido: Equipamiento de culto, salud, espacio publi-
co y areas verdes.
Uso prohibido: Todos los no mencionados como permitidos

y en especial todo tipo de uso residencial. (MINVU)

ZONA S1.

Los usos del suelo y las condiciones de subdivision y edifi-
cacion aplicables en esta Zona son los establecidos en el Plan
Seccional Las Caiiitas de Refiaca, aprobado por Decreto Su-
premo N°165 (V. y U.) de 20 de Septiembre de 1988 y publi-
cado en el Diario Oficial de fecha 20 de Octubre de 1988 y
en las modificaciones posteriores de dicho instrumento legal.
(PRC VINA DEL MAR 2002)

ZONA AV
Uso permitido
zas y jardines).
Uso prohibido  Todo tipo de uso residencial y ademas todos
los no mencionados como permitidos

Espacio publico, areas verdes (parques, pla-

ZONAM

Area especial M.

Esta area corresponde a territorios sujetos a disposiciones de
las Fuerzas Armadas de Chile. En todo caso las construcciones
deberan sujetarse al DFL 458 de 1975, cuando corresponda.
(PRC VINA DEL MAR 2002)

TITULO 1T

De la construccion

CAPITULO I Normas de disefio

PARRAFO 1°.- Del disefio de obras de urbanizacion y edifi-
cacion Articulo 105°.- El disefio de las obras de urbanizacion
y edificacion debera cumplir con los standard que establezca
la Ordenanza General en lo relativo a:

a) Trazados viales urbanos;

b) Areas verdes y equipamiento;

c¢) Lineas de edificacion, rasantes, alturas, salientes, cierros,
etc;

d) Dimensionamiento minimo de los espacios, segun su uso
especifico (habitacion, comercio oficina, escolar, asistencial,
circulacion, etc.);

¢) Condiciones de estabilidad y asismicidad,

f) Condiciones de incombustibilidad; g) Condiciones de salu-
bridad, iluminacion y ventilacion, y

h) Dotacion de servicios sanitarios y energéticos, y otras ma-
terias que sefale la Ordenanza General. (DFL 458 de 1975)



PLANO REGULADOR COMUNA
VINA DEL MAR 2002
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VIALIDAD

Segun el Plano PR-VM 03a: Viali-
dad Estructurante, la Avenida Bor-
gono (tramo entre el Balneario Las
Salinas-Puente Refiaca) es una Via
de Servicio Tipo B, especificamente
es la via S-28.2.

Para complementar lo anterior, en el
PRC de Viiia Del Mar 2010 se expo-
ne lo siguiente:

Vialidad de Servicio: Via central de
centros o subcentros urbanos que
tienen como rol permitir la accesi-
bilidad a los servicios y al comer-
cio emplazado en sus margenes. El
Plan Regulador Comunal de Viia
del Mar, reconoce dentro de esta
categoria las de tipo A y de tipo B
diferenciandose el tipo B por darle
prioridad a los recorridos peato-
nales. Este tipo de vias, exigen un
ancho minimo de 15 metros entre
lineas oficiales.

Segun el articulo 2.3.2 de la Orde-
nanza General Urbanismo y Cons-
trucciones se aplica la siguiente nor-
mativa:

CAPITULO 3
DE LOS TRAZADOS VIALES URBANOS
Art. 2.3.2

4. Via de servicio:

a) Via central de centros o subcentros urbanos que tie-
nen como rol permitir la accesibilidad a los servicios y
al comercio emplazados en sus margenes.

b) Su calzada atiende desplazamientos a distancia
media, con una recomendable continuidad funcional
en una distancia mayor de 1 km. Velocidad de Disefio
entre 30 y 40 km/h.

¢) Tiene capacidad media de desplazamiento de flujos
vehiculares, aproximadamente 600 vehiculos/hora,
considerando toda su calzada.

d) Flujo predominante de locomocion colectiva. Res-
triccion para vehiculos de traccion animal.

e) Sus cruces pueden ser a cualquier nivel, mantenién-
dose la preferencia de esta via sdlo respecto a las vias
locales y pasajes, los cuales podran ser controlados.

f) No hay limitacion para establecer el distanciamien-

to entre sus cruces con otras vias. La separacion entre
paraderos de locomocion colectiva preferentemente
sera mayor de 300 m.

g) Ausencia de todo tipo de segregacion con el entor-
no.

h) Permite estacionamiento de vehiculos, para lo cual
debera contar con banda especial, la que tendra un
ancho consistente con la disposicion de los vehiculos
que se adopte.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser infe-
riora 15 m.

AL 20
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j) El ancho minimo de su calzada pavimentada no
debe ser inferior a 7 m , tanto si se trata de un sélo
sentido de transito o doble sentido de transito.

k) Debe estar conformada por un soélo cauce.

1) Deberan existir aceras a ambos costados, cada una
de ellas de 2,5 m de ancho minimo, en su condicidén
mas desfavorable.

Articulo 21.
Condiciones Especiales.

b) Borde Costero norte. Para los casos de las vias
C-23.6,S-28.1, S-28.2, S-28.3, S-28.4, S-28.5, S-28.6,
S-28.7, emplazadas a lo largo del borde costero, en-
tre el Estero Vifa del Mar y el limite comunal norte,
se debera contemplar, en sus futuras modificacio-
nes, especificaciones de disefio y operacién, que
incluyan la circulacién tipo paseo peatonal y de
ciclo-vias, de acuerdo a los estandares minimos exigi-
dos por la norma vigente sobre la materia respectiva.

PERFIL TIPO VIA SERVICIO
7
a
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RESTRICCIONES

Segun lo observado en el plano
realizado en conjunto por la ONE-
MI, el ministerior del interior y la
Municipalida de Vifia del Mar para
PLADECO, el area de proyecto se
ubicaria en zona inundable.

Con lo anterior, tambien se aprecian
las vias de evacuacion, las cuales
se ubican en la parte alta de la zona
perteneciente a la armada, cuyo ac-
ceso mas proximo al area de proyec-
to es por la avenida a la altura del
Balneario Las Salinas.

En los margenes de las zonas se-
guras se distribuyen punto de en-
cuentro, los cuales en su mayoria se
ubican en los alrededores del estero
de Refiaca y la parte alta del camino
antes mencionado.

Por todo lo anterior surge la necesi-
dad de plantear e implementar vias
de evacuacion y puntos de encuen-
tro dentro del proyecto de vias dis-
tribuidas por el tramo y cercano al
sitio de proyecto.

Segun el articulo 2.1.17 de la Orde-
nanza General Urbanismo y Cons-
trucciones se aplica la siguiente nor-
mativa:

Articulo 2.1.17.

En los planes reguladores podran definirse
areas restringidas al desarrollo urbano, por
constituir un peligro potencial para los asen-
tamientos humanos.

Dichas areas, se denominaran “zonas no edi-
ficables” o bien, “areas de riesgo”, segin sea
el caso, como se indica a continuacion:

Por “zonas no edificables”, se entenderan
aquéllas que por su especial naturaleza y ubi-
cacion no son susceptibles de edificacion, en
virtud de lo preceptuado en el inciso primero
del articulo 60° de la Ley General de Urba-
nismo y Construcciones. En estas areas solo
se aceptara la ubicacion de actividades
transitorias.

Por “areas de riesgo”, se entenderan aque-
llos territorios en los cuales, previo estu-
dio fundado, se limite determinado tipo de
construcciones por razones de seguridad
contra desastres naturales u otros semejan-
tes, que requieran para su utilizacion la in-
corporacion de obras de ingenieria o de otra
indole suficientes para subsanar o mitigar ta-
les efectos.

Para autorizar proyectos a emplazarse en
areas de riesgo, se requerird que se acompane
a la respectiva solicitud de permiso de edifi-
cacion un estudio fundado, elaborado por
profesional especialista y aprobado por el
organismo competente, que determine las
acciones que deberdn ejecutarse para su uti-
lizacion, incluida la Evaluacion de Impacto

Ambiental correspondiente conforme a la
Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio
Ambiente, cuando corresponda.

En estas areas, el plan regulador establecera
las normas urbanisticas aplicables a los pro-
yectos una vez que cumplan con los requisi-
tos establecidos en este inciso.

Las “zonas no edificables” corresponderan
a aquellas franjas o radios de proteccion de
obras de infraestructura peligrosa.

Las “areas de riesgo” se determinaran en
base a las siguientes caracteristicas:

1. Zonas inundables o potencialmente inun-
dables, debido entre otras causas a maremo-
tos o tsunamis, a la proximidad de lagos, rios,
esteros, quebradas, cursos de agua no canali-
zados, napas fredticas o pantanos.

2. Zonas propensas a avalanchas, rodados,
aluviones o erosiones acentuadas.

3. Zonas con peligro de ser afectadas por ac-
tividad volcanica, rios de lava o fallas geolo-
gicas.

4. Zonas o terrenos con riesgos generados
por la actividad o intervencion humana.
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NORMATIVA
0.G.U.C.

Referente a ciclovias y accesibilidad
en espacio publico

CICLOVIA

En las vias expresas, troncales, colectoras y de
servicio estaran permitidas las ciclovias, siem-
pre que cumplan los requisitos de segregacion
contemplados en el articulo 2.3.2. bis de esta
Ordenanza.

Articulo 2.3.2. bis Las ciclovias se definiran
considerando las siguientes caracteristicas:

1. Deben formar parte de la calzada de una via.
2. Deberan contemplar elementos de segrega-
cion segun la velocidad de disefio de la via en
que se emplazan, de acuerdo al siguiente deta-
lle:

b) En vias con velocidades de disefo entre 30
y 50 km/h la ciclovia requerira sélo una se-
gregacion visual, que consistira en una fran-
ja demarcada de seguridad de entre 30 y 50
cm de ancho, en cuyo eje se dispondran tachas
o tachones viales reflectantes a una distancia no
mayor a | m entre si.
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CICLOVIiA
Articulo 2.3.2

Con todo, tratandose de vias urbanas existen-
tes, para la ejecucion de un proyecto de pavi-
mentacion, de mejoramiento del estdndar de
la calzada, de repavimentacion, reparacion,
remodelacion, adecuacion de los perfiles exis-
tentes redistribucion del espacio de la calzada,
medidas de gestion de velocidad o implemen-
tacion de ciclovias, no serd requisito cumplir
con los criterios, condiciones y estandares de
disefio que se establecen en el inciso primero
de este articulo, siempre que se cumpla como
minimo con los siguientes requisitos, segin co-
rresponda:

a) En las vias de una pista que contemplen loco-
mocion colectiva, el ancho minimo de su calza-
da pavimentada no serd inferior a 6,50 metros.
Cuando consulten 2 o mas pistas, tendran a
lo menos una pista de 3,50 metros y las otras
de un ancho minimo de 3,00 metros.

c) En las vias de una pista que contemplen flu-
jo eventual de vehiculos, el ancho minimo de
su calzada pavimentada no serd inferior a 4,00
metros.

En los casos a que se refieren las letras a), b)
y ¢), precedentes, deberan contemplarse ace-
ras a ambos costados, cada una de ellas de
un ancho minimo de 2,00 metros. Excepcio-
nalmente y por razones fundadas, el Servicio
de Vivienda y Urbanizacién respectivo, podra
autorizar la disminucién de este ancho.

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
Articulo 2.2.8.

Con el objeto de asegurar el uso, permanen-
cia y desplazamiento de todas las personas
en forma auténoma y sin dificultad, incluidas
las personas con discapacidad, especialmente
aquellas con movilidad reducida, los nuevos
espacios publicos y aquellos existentes que se
remodelen, deberdn cumplir con las siguientes
disposiciones:

1. En todas las veredas se debera consultar
una ruta accesible, la que debera identificar-
se y graficarse en los respectivos planos del
proyecto. Su ancho sera continuo y corres-
pondera al ancho de la vereda, con un mini-
mo de 1,20 m por 2,10 m de alto.

En los costados de una ruta accesible o una cir-
culacion peatonal, rampa o terraza no podran
existir desniveles superiores a 0,30 m sin estar
debidamente protegidos por barandas y un bor-
de resistente de una altura no inferior a 0,30 m,
antecedido de un cambio de textura en el pavi-
mento a 0,60 m del inicio del borde.

a) El largo de la rampa no podra superar 1,5 m;

b) La pendiente de la rampa en todo su largo no
podra exceder el 12%;

d) La rampa, y el espacio que la antecede y
precede, deberan permanecer siempre libre de
obstaculos;



j) Cuando la mediana consulte paso para pea-
tones en el sentido longitudinal de ésta, su an-
cho libre minimo y continuo sera de 1,20 m. Si
los bordes laterales de dicho paso estuvieren a
menos de 1 m de la calzada, deberan consultar
rejas u otro tipo de barrera cuya altura sea de
0,95 m.

4. Cuando en una misma vereda existan dife-
rentes niveles, la transicion entre éstos se po-
dra solucionar por medio de rampas, ocupando
todo el ancho de la vereda preferentemente. En
este caso las pendientes otorgadas a la rampa
no podran exceder el 10%.

El tramo de vereda entre desniveles no podra
tener un largo inferior a 1,20 m.

5. Sélo en las veredas y circulaciones peatona-
les que contemplen altos flujos peatonales y/o
cuyas dimensiones superen los 3 m de ancho,
se consultara una huella podotactil, compuesta
por pavimentos con textura de guia y de alerta.

6. El pavimento a emplear como alerta tendra
textura de botones que alerten de los cambios
de direccién o peligro en la vereda o en la cir-
culacion peatonal. En los cambios de direccion
el pavimento consultarda un ancho de 0,4 m.
Cuando se trate de advertir peligro en el avance
seguro, el ancho de la huella serd de 0,4 m como
minimo y 0,8 m como maximo, y estara ubica-
do perpendicular al eje de la ruta accesible

) Los bancos o escanos al costado de la ruta ac-
cesible deberan tener un asiento a una altura de
0,45 m medidos desde el nivel de piso termina-
do, respaldo y apoya brazos. A uno o a ambos
costados, debera proveerse un espacio libre ho-
rizontal de 0,90 m por 1,20 m para que se pue-
da situar una persona con discapacidad en silla
de ruedas, un coche de nifios, o un dispositivo
de ayuda técnica, tales como andadores fijos o
andadores de paseo

e) Los postes de alumbrado publico o de tele-
fonia, sefiales de transito verticales, camaras de
vigilancia y otros dispositivos o elementos ver-
ticales similares, asi como los bolardos deberan
colocarse alineados con la solera y en el borde
de la acera cercano a la calzada

f) Cuando en la remodelacion de vias existentes
se consulte la acera y calzada al mismo nivel yla
solera sea reemplazada por bolardos, se instala-
rd una franja continua de pavimento podotactil
de alerta adyacente a la linea imaginaria.

i) Cuando se incorporen bainos publicos en el
proyecto, se debera proveer de al menos un
bano para personas con discapacidad, el cual
estard conectado a la ruta accesible.

10. Cuando los respectivos proyectos de nuevos
espacios publicos o de los que se remodelen,
consideren estacionamientos a lo menos el 1%
de éstos sera para personas con discapacidad,
con un minimo de uno.




CONCESION MARITIMA
PROYECTO BORGONO 12975

La propiedad se emplaza en la zona previa
al limite de lo 80 m y por sobre la linea de
marea alta en el borde costero (D.S. N°475,
1994), ubicandola en “terreno de playa”,
queda a jurisdiccion de la Subsecretaria de
marina (DFL N° 340, 1960) actual Subse-
cretaria de Fuerzas Armadas, es un bien na-
cional de uso publico, parte de la zona de
proteccion costera (D.S. N°89, 1998)

DATOS CONCESION MARITIMA
PROPIEDAD

N° de Concesion: 33160

Tipo: Cons. Maritima Mayor (10-50 afios)
Superficie total: 1912,89 m2

El borde costero del litoral, esto es aquella
franja del territorio que comprende los te-
rrenos de playa fiscales, la playa, las bahias,
golfos, estrechos y canales interiores, y el
mar territorial de la Republica, conforma
una unidad geografica y fisica de especial
importancia para el desarrollo integral y ar-
monico del pais.

(D.S. N°475, 1994)

CONCESION DE USO ONEROSO

Consiste en otorgar un derecho especial de
uso y goce de un bien de dominio fiscal,
con un objetivo preestablecido, por un pla-
zo determinado que no podré exceder de 50
afos, y por una renta que debera ser pagada
en forma anual, preferentemente. (Bienes
Nacionales)

@] Administracion Subsecretaria de Marina (DFL N° 340, de 1960

Bien Nacional de Wso Publico

[

<: Administracion NLBS.N}

Bieni_Fiscal

A

Ll 2

Borde Costero ; D.S. (M) N°475, de 1994

Y

A

-
-

»
>

Porciones de_agua _
Fondo de Mar

A

@ pg i
Playa de Mar

la Playa

Linea de la ng&s alta marea

Terreno de
Playa
(80 mts.)

Zona de Proteccipn Costera D.5. N® 89 (V. Y U.) 1998
(80 metros minimd desde la linea de playa)

DEFINICIONES:

Concesion maritima: Acto administrativo median-
te el cual el Ministerio de Defensa Nacional otorga
a una persona derechos de uso y goce, sobre bienes
nacionales de uso publico o bienes fiscales cuyo con-
trol, fiscalizacion y supervigilancia corresponde al
Ministerio, cualquiera sea el uso a que se destine la
concesion.

Concesion maritima mayor: aquella cuyo plazo
de otorgamiento exceda de 10 afios o involucre una
inversion superior a las 2.500 Unidades Tributarias
Mensuales (UTM), de acuerdo a la ponderacion que
realice el Ministerio. (D.S. N°2, 2005)

BIENES NACIONALES DE USO PUBLICO

El Cédigo Civil establece que son Bienes Nacio-
nales aquellos que pertenecen a toda la nacion y se
clasifican en bienes de uso publico y bienes fiscales
o del Estado. Corresponden a todas las tierras situa-
das dentro de los limites territoriales y que carecen
de otros duefios.

Bienes Nacionales de Uso Publico en la Ley Gene-
ral de Urbanismo y Construccion (LGUC)

En el Articulo N° 64 establece que en las areas
urbanas, los bienes nacionales de uso publico corres-
pondientes a playa o ribera de mar, de rios y de lagos
navegables se usaran en concordancia con el Plan
Regulador Comunal y que las concesiones otorga-
das sobre ellos requeriran de un Informe Previo
Favorable de la Direccion de Obras Municipales.



CONCESION MARITIMA
LEGISLACION BORDE COSTERO

Articulo 4, 11, 19y 27
Sobre otorgamientos de permisos en conce-
siones maritimas.

El otorgamiento de concesiones maritimas es
de facultad del ministerio y de la direccion se-
gun corresponda.

En el caso de proyectos de inversion en borde
costero, estos podran iniciar sus obras antes de
la tramitacion mediante un permiso otorgado
por el director, que no supere un plazo superior
a un afio y no sera renovable.

Para permisos sectoriales las concesiones ser
otorgadas sin perjuicio de estudios o permisos-
que se deban obtener de organismos publicos
para ejecuccion de obras. (D.S. N°2, 2005)

Todos los procedimientos de concesion mari-
tima son gratuitos, salvo aquellos tramites en
que la ley expresamente indique lo contrario.

Articulo 33 y 34
Procedimiento de solicitudes de permisos,
autorizaciones y requisitos.

La solicitud de permiso o autorizacion sera
presentada por el interesado en la Capitania
de Puerto correspondiente al lugar solicitado,
el cual tendra un plazo no superior a 10 dias
habiles.

El formulario a entregar debe ir dirigida al di-
rector en el formato estipulado por S.I.A.B.C,
con los datos del interesado, descripcion del
area y obra a realizar, indicar el objeto de per-
miso y tipo de titulo que se solicita. Incluye
plano conferme a dictado por la direccion, cer-
tificado del S.LI. por valor de tasacion, certi-
ficado de DOM correspondiente y, en caso de
obras temporales, un presupuesto simple.

Articulo 129 y 134
Renta y Tarifa

Renta.

Todo concesionario a titulo oneroso pagara,
por semestres o anualidades anticipadas,
una renta minima equivalente al 16% anual
del valor de tasacion del terreno de playa
practicada en cada caso por la oficina del Ser-
vicio de Impuestos Internos correspondiente,
sobre los terrenos concedidos.

SHINAAIOH LNV

Concesiones a titulo gratuito.

Las concesiones que se otorguen a las muni-
cipalidades, instituciones de beneficencia, de
asistencia social, de caracter religioso, de ins-
truccion gratuita, de deportes, entre otras enti-
dades sin fines de lucro, podran ser gratuitas,
siempre que el objeto solicitado correspon-
da a los fines de la entidad solicitante y ceda
en beneficio de la comunidad.




VII. CASO DE ESTUDIO

PROYECTO CONECTIVIDAD
LAS SALINAS-RENACA
PROYECTO ESPACIO PUBLICO
AV. BORGONO 12975

PROPUESTA SECPLA

FODA

PROBLEMATICA

PUNTOS CLAVE
USUARIO/BENEFICIO
CONTRAPROPUESTA



PROYECTO CONECTIVIDAD
LAS SALINAS - RENACA

El caso se compone de dos partes:
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La primera el mejoramiento de Avenida Borgofio, desde lo
vial (ensache de calle para cumplir con la normativa vigente)
y la incorporacion y mejoramiento de la ciclovia que recorre
el borde costero, implementando espacios de areas verdes y
acceso a las playas que quedaron relegadas ante la via y desco-

nectadas de los sectores de la comuna.

Situacion actual

’
’
Avendia Borgofio

PLANO UBICACION

,/" El tramo abarca desde el Balneario

e Las Salinas (coordenadas) hasta el
’ . ~ TRAMO A INTERVENIR
puente de ingreso a Refiaca (coorde-
nadas) I AV. Borgofio
Ciclovia

BORUIY ®vAR]]
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PROYECTO ESPACIO PUBLICO
AV. BORGONO 12975

ROL DE AVALUO

Catastro Legal
Comuna:
Viiia del Mar

Ubicacion:
Urbana

Destino:
Habitacional

Rol predial:
20012-7

Reavaluo:
RAV no agricola 2018

Area homogénea:
VMB138

Catastro Valorizado

Avalub total:
$564.421.342

Avalu6 afecto:

$0

Avalud exento:
$564.421.34

La segunda parte se abre al proyecto
de generar un espacio publico en el
sitio contiguo al Hotel Oceanic, don-
de actualmente se encuentra una casa
deshabitada.

SOBRE LA PROPIEDAD

OIdN.LSH 5d OSVO

El inmueble data del 1957 y se emplaza en un te-
rreno de 2322,63 m2, cuenta con 2 construcciones
de dos pisos de 120 m2 y 260 m2, su materialidad
consta de hormigon armado y albaifiileria. (datos re-
copilados del informe tecnico facilitado por secpla
Vifia del Mar.

La propiedad no se encuentra afecta a expropiacion
por SERVIU de Valparaiso.
(Certificado No Expropiacion, 2019)



PROYECTO ESPACIO PUBLICO
PROPUESTA SECPLA

Planta actual Concesion vigente,
achurado representa poligono
porpuesto por SECPLA Vifia del
Mar

PLANO EMPLAZAMIENTO
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PROBLEMATICA
FODA

Paisaje natural
Alta conectividad vial
Morfologia permite cercania al mar

Ubicacion conectada a Avenida Principal

Fortalezas

Amplio espacio publico
Centro de conexion peatonal
Rescatar espacio publico de borde costero

Revitalizacion espacio costero deshabitado

Oportunidades

Debilidades

Inmueble no responde a necesidades actuales
de la poblacion

Ubicado en peligrosa curva de acceso
Zona sin estacionamineto
Descuido del entorno

Veredas deterioradas

Amenazas

Aumento de delincuencia o espacios residuales
Riesgos naturales (tsunami, aluvio,etc)

Posible inundacion por marejadas
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PROYECTO CONECTIVIDAD

PROBLEMATICA ESPACIAL

Durante la salida de observacion a la
zona de proyecto se encuentran distin-
tas problematicas, relacionadas a las
circulaciones y su incumplimiento a la
normativa vigente, espacios con peligro
de caracter natural o vehicular y caren-
cia de espacios necesarios para la po-
blacion que hace uso del espacio.

;Limitado espacio de estacionamiento y,
ifalta de paradero en punto medio del!
:tramo. :
[ [
:Discontinuidad de circulacion rustica:
ique bordea el cerro de la armada que-1

:da desarticulado ante la falta de cruce:

irado del espacio de la via con sus!
:respectivas circulaciones y ﬂujos:
o dan cabida a accesos niveladosi
:para peatones hacia la playa, los:
imuros de contension segregan lasi
:pequeﬁas franjas de playa ubica-:
idas en el tramo. [

Imos mas angostos cercanos a lal
:playa “Las Caifiitas”, y la ausencia:
Ide arena crea el choque constan-i
:te de oleaje, generando despren-:
idimiento de tierra y desplome dei

:trozos de vereda.

ida, falta de espacios de areas ver-i
!des planificados y con mobiliario:
jpara la permanencia. I

Ao largo del tramo de vereda cos-|
itera el ancho es irregular, en algu-i
:nas partes su ancho mayor no llega:
1al minimo necesario segun norma-i
:tiva, de lo anterior sera 3/5 partes:
ide tramo, mientras 1/5 cumple con
lestandares de vancho peatonal y:

iciclovia, lo restante cumple solo el

;De igual forma fas vias no cuentan,

Iicon el ancho minimo establecido,!
:algunos tramos apenas alcanzan 2:
ivehiculos por sentido, las curvasl
:se angostan generando un peligro:
itanto para el flujo vehicular comoi
:los peatones ante la ausencia de:

ibarandas de contension vial. 1

¥ eoeuay ede[d



PROBLEMATICA

PUNTOS CLAVE
AVENIDA BORGONO

VIA PRINCIPAL
AVENIDA BORGONO
~ . MIRADORES
~ ZONA DE EVACUACION

4" CIRCULACION PEATONAL
~ ACCESO UNIVERSAL

~ PLAYA
) ' ACCESO/CONEXION ENTORNO
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ESTUDIO SECTOR
USUARIO/BENEFICIARIO

Para el estudio de usuario beneficiario se
toma en consideracion encuestas y estudios
demograficos y socioecondomicos recopila-
dos de INE, SECTRA y Memoria explica-
tiva del “Fundo Naval Las Salinas” y “Plan
Regulador Vina del Mar 2010”

El estudio demografico hecho para el con-
texto en antecedentes deja reflejado la gran
cantidad de poblacion joven (20-24 afios)
del sector de Refiaca y adulta (39-45 afios)
de Vifia del Mar. Junto con este estudio se
toma en consideracion el aumento sostenido
de la poblacion de adultos mayores a nivel
nacional, por lo que se tendra presente a la
hora de elaborar un programa que cum-
pla con la accesibilidad universal pensado
mas alld de mera normativa vigente.

En cuanto al estudio de movilidad urba-
na de la poblacion, se toma los resultados
obtenidos de la encuesta de movilidad de
SECTRA 2014, donde se toman los datos
recopilados a nivel regional sefialado en la
particion modal: la modalidad mas usada es
el transporte publico (39,1%), seguido del
privado (33,4%), la caminata (26,1%), los
no motorizados (0,77%) y finalmente los
combinados (0,66%).

Si bien lo anterior no es unicamente del sec-
tor de estudio se puede inferir que se desa-
rrolla de manera similar en menor escala.

84

De el estudio socioeconémico se desprende
lo siguiente:

Desde 1960 el sector de Refaca se configu-
ra como un area residencial receptora de
segmentos socioeconomicos medios altos
y altos con un alza de actividad turistica.
Se densifica mediante la edificacion en altu-
ra y el aumento de equipamiento educacio-
nal, generando una dependencia y necesi-
dad de viviendas cercanas a centros estudio.

Sobre el equipamiento: se observa una
gran cantidad de tipo educacional (colegios,
jardines, universidades), comercial(restau-
rantes, pequefio comercio, supermercados,
emprendimientos), de servicios y culto, la
mayoria emplazada en el centro del sector.

Los planteamientos en la memoria explica-
tiva de los MPRC tiene por objetivo :
Mejorar conectividad, lo cual ya se plan-
tea al mejorar el eje vial y las circulaciones
peatonales del proyecto.

Mantener la condicion de area verde y
paisaje costero, con ello se busca re plan-
tear la configuracion del espacio peatonal e
incluirlo en el espacio publico del proyecto
interno.

Proveer equipamiento a la zona y articu-
lar el encuentro entre zonas, mediante la
proposicion de uso comercial y de culto para
generar un punto de encuentro en medio de
la conexion entre sectores de la comuna que
carece de equipamiento de uso publico.

Estudio desde lo observado en la estancia
en el lugar y el recurrente desplazamiento
propio por la zona se desprende lo siguiente:

Al ser de sector socioecondmico alto las ac-
tividades de bienestar fisico son de mayor
prioridad que en estratos bajos, en conjunto
con la longitud y condiciones ambientales y
naturales este genera grandes flujos de pea-
tones, ya sea para ejercitarse o recorrer el
entorno desde el borde costero.

Por lo anterior y los estudios de la legisla-
cidn vigente se propone un area de
COMERCIO y CULTURA.

La proposicion de un pabellén de planta
libre para exposicion surge de la necesidad
de la gente del sector para establecerse tem-
poralmente en algun lugar de flujo constante
y publico para exponer sus productos como
pequenas pimes, esto a incrementado lue-
go de la crisis ocurrida en septiembre del
2019, por lo cual generaria un bien a la co-
munidad, esto incluyendo un café que fun-
ciona como punto articulador del espacio
con el largo tramo, una estacion de paso y
abastecimiento complementario al pabellon.

Usuarios: gente de la comuna de Vifia del
Mar y turistas de rango etario entre los 15-
40 anos, sector socioecondomico medio alto.

Beneficiarios: mini pimes, artesanos, artis-
tas, expositores, municipalidad de Vina del
Mar



PROYECTO ESPACIO PUBLICO
PROPUESTA PROPIA

Segtn el informe técnico sobre el estado estructural del inmueble
realizado por SECPLA de viia del mar, este cuenta con parte de su
estructura de piedra en buen estado y capaz de ser reutilizado para
el nuevo proyecto, mientras el resto de la estructura presenta un
mayor grado de deterioro que puede ser perjudicial, puede caer por
factores tanto estructurales como materiales, y su reparacion tiene
un alto costo, por lo que se recomienda la demolicidn parcial o total
del inmueble en la proyeccion de nueva infraestructura.

_

N

En contrapropuesta se propone, ademas de una cafeteria y bafos,
un pabellon de planta libre para exposiciones en el borde inferior
recorriendo el borde a media altura y un nuevo poligono para el
mirador, que permita conectar con la parte superior del pabellon y
en su parte baja la cafeteria con bafios . El resto se mantiene como
espacio publico y se abre un poligono entre la propiedad y el sitio
de Hotel Oceanic que dara cabida a un estacionamiento.

En conjunto con lo dispuesto en el informe tecnico y lo hablado
con Soledad, se busca mantener algunos muros estructurales de |
fachada para la cafeteria o como contencion del mirador en altura,
desechando el resto del inmueble existente.

Los metrajes aproximados para los nuevos poligonos son similares
a los propuesto por SECPLA, manteniendo las construcciones a
la minima expresion por temas de renta de la propiedad (Art. 129
D.S. N°2, 2005)

E PABELLON
MIRADOR EN ALTURA
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CAFETERIA
ESPACIO PUBLICO
- ESTACIONAMIENTO




VIII. FUNDAMENTO

CROQUIS CONDUCENTES
AFIRMACIONES

POLIGONO DE RELACIONES
ORGANISMO PROGRAMATICO
ERE



FUNDAMENTO
CROQUIS CONDUCENTES

A falta de permiso para ingresar al sitio de proyecto interior se abarcara el
acto obtenido por lo observado en la extension del proyecto de interven-
cion total sobre la avenida Borgono, abarcando desde el acceso al Balnea-
rio Las Salinas hasta el Puente de acceso a Refiaca. No se toma el tramo
de subida Jardin del Mar.

Cl.Avenida, interseccion avenida
con acceso Balneario, Las Salinas,
Vina del Mar.

La aglomeracion vehicular y la au-
sencia de paraderos generan gran
congestion. Se aprecia un cambio
brusco en el paisaje entre costa y
ciudad, lo sinuoso e irregular d ela
calle genera cambios de ritmo ante
el angostamiento y ampliacion cada
metro, creando distintas pausas.

C2. Espacio publico, Av Borgofio

Ante el impropio ensanche de la ve-
reda y la calle se da un espacio para
la vegetacion en el borde opuesto,
a_leno a los flujos que acontecen en
el lugar contiguio

C3. Mirador SPA Roy Sothers, Vifia
del Mar

El espacio da cabida a un mirador
que limita el borde publico-privado
y genera 2 horizontes.

C4.Acceso Balneario Las Salinas,
Vifia del Mar

A medida que se distancia de la
zona de convergencia, las veredas
se angostan, dando cabida a una
leve ampliacion de la calle aledafia.
La ubicacion de la portacion limita
la franja transitable.

C5. Espacio publico, Av. Borgotio,

Refaca .

Espacio de distencion, la amplitud

de ciertos tramos llama a la perma-

nencia y descanso. Estos margenes

funcionan como punto de encuentro
descanso ante la lejania de lo ur-
ano




C7. Borde

) eatonal Balneario
Las Salinas,

ifia del Mar.

El muro de contencién genera
un limite que no provee baja-
da, quedando en segundo plano
como borde de la playa. Su cons-
truccion longitudinal y altura da
cabida a un ensanche y posible
acceso desde la avenida en un
recorrido por el margen obser-
vado.

C9. Vereda exterior SPA R.S.,
Viiia del Mar

Se da prioridad al roquerio exis-
tente en la vereda, otorga estre-
chez de resguardo de cuera)o
ante el cobijo de la sombra del
edificio y amplitud en lo vasto
del cielo:

C6. Estacionamiento Hotel

Oceanic, vina del Mar

La amplitud permite dos bordes
de distinto ritmo, ademas, aco-
gen entre ellos un espacio de
guardado expuesto resguardo
sombreado. )

Da cabida a dos ritmos: pausa-
do, de contemplacion y acelera-
do, de paso.

C8. Paso sobre nivel Jardin del
mar, Refiaca

La bifurcacion genera dos rit-
mos de transito en el borde des-
nivelado. ) )
En lo alto en continuo y rapido,
da paso al flujo peatonal y ci-
clovia, el segundo es pausado, a
nivel del horizonte donde la mi-
rada se pierde en este, permite
la contemplacion.

OLNHINVANNA




FUNDAMENTO
AFIRMACIONES

EL LUGAR

La extension del tramo a tratar es un espacio de uso mixto, donde
en primera instancia se encuentra la avenida cuyo eje divide dos
rectas paralelas de circulacion, una continua y otra discontinua.

La primera (constituida) se embarca desde el Balneario Las Sali-
nas hasta el Puente previo a la iglesia San Expedito de Refiaca, la
mayor parte de este posee una vista directa al borde costero, cuen-
ta con diversos espesores y tramos marcados con sectores que dan
cabida a actos multiples, mientras la segunda (sendero) se acoge
al borde bajo del terreno de la armada, con una geografia irregular
que configura un tramo discontinuo.

7 C7
AFIRMACIONES

Ritmos del recorrido

A lo largo del tramo se encuentran distintos ritmos que se desa-
rrollan de manera simultanea sin un factor especifico o lugar con
cierta caracteristica.
En estos espacios de doble acto se observan dos ritmos simulta-
neos:

* El andar pausado en contemplacion del borde

» El transitar acelerado contenido por la via
Ambos ritmos son intrinsecos del andar en tramos con distinto
espesor, van continuamente intercalandose en el espacio.

Dualidad del espacio: entre lo amplio y lo angosto

Debido a lo irregular del terreno y el espacio diverso en cada parte
del tramo observado se cae en la cuenta de distintos espacios que
abarcan sectores de holgura donde prevalece la vegetacion y los
actos de lo publico, mientras en los estrechos se genera la aglome-
racion y aumenta la cadencia de paso ante lo proximo.



Areas de permanencia expuesta

En los breves tramos de area verde se extienden franjas de vege-
tacion por los bordes del camino, complementando con bancas
que permiten una permanencia de contemplacion ante el trecho
costero

Recorrer el borde continuo

La gran longitud que abarca el proyecto permite un recorrido limi-
tante por el borde costero, la discontinuidad en el tramo paralelo
a la calle limita esta circulacion, pero acoge un transitar expuesto
contenido en el borde del cerro.

Acto de contemplar el horizonte
El principal distingo de la zona es su amplia vista al mar, los lar-

gos tramos sin inmuebles que obstaculicen el horizonte y sus cor-
tos espacios donde se genera un estar en la proximidad del borde.
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Acto y Forma

Los actos y formas de habitar la extension observados se
decantan en lo siguiente:

Acto: se encuentra recurrente el acto de recorrer y con-
templar en el borde, el recorrido se da en un espacio a
tramos de holgura que permite el desarrollo de actos para-
lelos, dandole una cualidad dual al espacio.

Para la forma se observa la construccion del borde como
espacio de transicion entre las zonas urbanas en los extre-
mos, su configuracion abarca sectores expuestos que dan
cabida a retazos de mirador urbano en la amplitud espacial
que direcciona la mirada al horizonte.



FUNDAMENTO
POLIGONO DE RELACIONES

MIRADOR BORDEANTE
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TRANSITAR

ACTO:
CONTEMPLAR EN HOLGURA
DE LADUALIDAD DELESPACIO

RECORRER EL BORDE ACOTA-
DO ENTRE RITMOS

FORMA:
MIRADOR CONTENIDO DE
DOBLE HORIZONTE

CORREDOR CONTENIDO EN-
TRE BORDES

El poligono muestra las los actos y
formas de que se compone el espacio
observado en el area peatonal del
tramo de avenida Borgofiio.



FUNDAMENTO
ORGANISMO PROGRAMATICO

A partir del estudio usuario/beneficiario y las proble-
maticas encontradas se propone lo siguiente:
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ERE

Estructura Radical Extension

Para el proceso de obtencion del ere se hace des-
de lo observado en lo publico y lo obtenido desde
imagenes aportadas por googlemaps, el registro
y plano topografico aportado por secpla.

De lo anterior se aprecia ciertas cualidades que
encajan tanto en lo visto en los planos, como con
lo observado desde el camino peatonal, donde
prevalece las alturas y espacios proximos, de lo
cual se divide el sitio en tres partes:

1. el cerro propiedad de la armada, cuya caracte-
ristica predominante es la gran altura que posee
comparada al sitio y la avenida.

2. La avenida como punto medio de conexion li-
mitante del espacio, aparece como una abertura
entre zonas.

3. El sitio, donde aparece una explanada base
que abarca desde el acceso calle hasta el borde
mar en igual altura, ddndole cabida a una super-
ficie elevada en el borde sur hacia la calle y una
en declive en el borde poniente.

Se busca obtener lo esencial del sitio de proyecto
con su contexto mas proximo. Para ello se des-
poja de los elementos prescindibles como la casa
que se encuentra actualmente en dicho terreno.

PROCESO

E1. Primer intento, se abstrae
las formas esenciales, y sus
alturas.

E2. En el segundo se toma
mas la forma del sitio y sus
capas de niveles y su relacion
entre cllas, se mantienen las
alturas y espacios previamen-
te definidos.

E2



ERE Vista Superior

RECORRER EL VACIO EN

Descomponiéndolo se ven las tres partes esen- ASCENDENTE

ial daran forma al ere: )
clales que catan form En el E3 se recoge lo esencial del lugar,

incorporando parte de la propuesta con la
forma inclinada y desnivelada del sitio,
recorriendo los distintos niveles en un re-
corrido que en torno al vacio centrico del
espacio.Aparecen los niveles y las incli-
naciones que permiten el acto propuesto
una forma de nombrar al ERE.

El borde en altura

La hendidura de la via

La extension desnivelada del sitio y su borde
marino.
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En conjunto con lo anterior se tiene en cuenta
ciertas cualidades del espacio:

Recorrido del borde panordmico
El direccionamiento de la mirada
Desnivel que acoge el vacio del espacio
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Vista Costado Norte E3
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IX. PROYECTO

RE INSISTENCIA

ORGANISMO PROGRAMATICO
DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
ERE

CASO REFERENCIAL
PROBLEMATICA

PARTIDO ESTRUCTURAL




EVOLUCION FUNDAMENTO
RE INSISTENCIA

ELa forma decanto en un nuevo ere basado en lo casos refe-§
renciales estudiados con relacion a los pabellones, se hace
referencia a las formas de ambos casos vistos y su relacion
con lo que acontece en su interior y las relaciones de la
forma y el entorno. :
Por lo anterior se plantea una forma curva, donde este gene-
ra un encuentro en lo intimo, como se observa en el caso de
pabellon temporal, donde uno recorre los bordes exterlores
'y avanza a un centro comun. :

Para el proyecto se plantea el uso del espacio siguiendo la
linea de lo curvo, donde todo converge en un centro uni-
ficador del espacio, donde el equipamiento se emplaza a
nivel de calle como primer encuentro desde el acceso, el
estacionamiento en la franja opuesta anexa a la avenida, y:
el borde inferior hacia el oeste da cabida a las terrazas que
componen el espacio piblico en distintos niveles bordean-
do el centro. :

De esta forma cada espacio queda unido mediante este cen-
tro de reunion, un atrio desde el cual todas las vistas miran
eentre si, dan cabida a distintos actos y ritmos sin perder la
esencia del encuentro. :
Cada espacio cuenta con un nivel de direccionamiento de
la mirada, desde lo mas bajo en las terrazas, pasando por
Eel acceso del borde a nivel de calle hasta el edificio cuyas
terrazas permiten contemplar el horizontes desde norte a
oeste. Todo el espacio se compone de caminos trazados de
modo de recorrer su totalidad por los bordes, donde los mas§
anchos dan a cabida a un flujo constante de personas y los
bordes interiores a menor cantidad que busca incorporarse
al lugar sin estorbar con el publico. :



EVOLUCION FUNDAMENTO
RE INSISTENCIA

De la re insistencia en el acto forma

Durante el primer semestre se recorre la extension del espacio don-
de se inserta el sitio del proyecto, observando el habitar del entorno
proximo al proyecto, lo cual decanto en un acto y forma general.
Estos son replanteados y renombrados para generar un acto mas con-
ciso y relacionado a la extension, los cuales mediante la revision de
lo nombrado, lo observado, lo que se busca en el lugar, las necesida-
des del sector, lo hablado con secpla y su propuesta, y el estudio de
casos referenciales toman los siguientes nombres:

Evolucion acto:

Acto 1: CONTEMPLAR EN HOLGURA DE LA DUALIDAD DEL
ESPACIO

Acto 2: Recorrer la amplitud entre ritmos

Acto 3: Recorrer el borde acotado entre ritmos

Acto 4: Deambular contemplativo a través de niveles sucesivos

1. La dualidad venia decantada de los ritmos observados en
la extension del proyecto vial/peatonal, donde se daban el pausado
contemplativo y el acelerado contenido. Mientras el contemplar era
el acto predominante del entorno, este venia acompanado de esta hol-
gura donde acontecian los actos con sus distintos ritmos.

2. Se nombra a partir de una primera mirada al contexto del
sitio y su extension, de la amplitud del borde, los cambios de ritmos
fluctuantes en el borde y como la forma alargada invita a contemplar
el horizonte.

3. Se Re insiste y se precisa aun mas el nombre

4. Se nombra desde lo que se busca del sitio y lo hablado con
secpla, la busqueda de reacondicionar el lugar y generar un espacio
publico que conecte sectores costeros en un punto de encuentro que
invite a la permanencia. El nombre viene por la forma propuesta de
habitar el espacio en general, donde las personas se desplacen por el
sitio de manera holgada entre los espacios que lo conforman,

siendo estos los distintos niveles construidos, desde la infraestructura
de equipamiento, los accesos y las terrazas, todas dispuestas de ma-
nera de quedar enfrentadas entre ellas y hacia el mar, generando u
deambular contemplativo.

Evolucion forma:

Forma 1: Mirador-corredor contenido en doble horizonte
Forma 2: Mirador contenido en el borde

Forma 3: Corredor convergente entre alturas

Forma 3: Galeria arqueada retranqueada

OLOHAOYUd

1. El mirador es el elemento arquitectonico mas definido de
proyecto ante las diferencias de altura y la proximidad al borde mari-
no, tanto como forma del lugar en su extension externa como interna,
el mirador de la extension es contenida por el borde del recorrido,
mientras el del interior se compone como un elemento vinculante de
las estructuras como un corredor abierto.

2. Se mantienen el mirador como elemento arquitectonico e
la re insistencia, la forma se incorpora al espacio en los bordes gene-
rando distintos mirados hacia el horizonte.

Al observar casos referenciales de pabellones se encuentre 1
cualidad curva como una forma que invita al encuentro en su centro,
la forma genera ademads un quiebre de la forma espacial donde se in-
serta el proyecto, generando un contraste con los perfiles rocosos y 1
avenida en la planicie intermedia del lugar, direccionando la mirad
desde y hacia la figura del edificio.

3. Se nombra no solo por el espacio, busca nombrar el edi-
ficio y su cualidad vinculante del espacio interior, se nombra desde
el elemento que engloba la forma y los recintos, tanto en el interio
como el exterior y sus multiples alturas construidas.

Se replantea la forma desde los elementos arquitectonicos que da
cabida a los actos y relaciones entre espacios en el interior del sitio.
El edificio se relega a un segundo plano, dando mayor protagonismo
al espacio publico, el edificio da forma a una galeria expuesta desde
el atrio del centro verde que conecta el edificio con el acceso y las
terrazas miradores



ORGANISMO PROGRAMATICO
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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ERE

Estructura Radical Extension

ACTO:

ENCUENTRO EXPUESTO EN DOBLE
ALTURA

FORMA:

MIRADOR EN QUIEBRE CURVO

1. BOCETOS

A partir del acto, forma y las cualidades
de los casos referenciales se esbozan
dibujos con formas curvas y alargadas
compuestas de los dos edificios princi-
pales como elementos individuales cuya
unificacion este dada por una cubierta
habitable.

2. ERE 2D

Se descompone el espacio en 3 alturas

y sobre ellas se inserta la curvatura que
da forma a la cubierta del proyecto que
comunica la parte mas alta del sitio con
el nivel de acceso, quedando en voladizo
por sobre el nivel mas bajo.

3. Cubierta Base

Al pensarse la forma como un lleno se
crea un elemento compuesto en semi
circulo con una leve inclinacion, donde
la base aumenta 1 metro entre unoy
otro espacio con una apertura en medio
gue comunica entre niveles atraves de la
estructura.

4. Forma en sitio

Se descompone la forma creando
distintos anchos y alturas que permiten
multiples miradores.
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ERE

Estructura Radical Extension

ACTO

El acto del ere viene dado por lo re observado
en los croquis y lo que se busca con la propuesta
de pabellon-café en el sitio, un espacio de en-
cuentro en medio del extenso tramo sin puntos
de permanencia a resguardo para grandes grupos
de personas, la morfologia del lugar cuenta con
espacios definidos de alturas extremas similares
desde el nivel de acceso, mas la incorporacion
de un mirador en lo alto otorga el nombre de en-
cuentro expuesto en doble altura.

FORMA

En conjunto con lo observado de los casos re-
ferenciales se toma en consideracion la forma
curva como cualidad que permite el encuentro y
como estructura que genera un quiebre de la ho-
rizontal, de esta forma la curva une los distintos
edificios que componen el proyecto ademas de
darle un recorrido que conecta de forma paula-
tina el nivel de acceso con el mirador superior,
el corredor funciona como elemento articulador
tanto de las estructuras principales como del los
distintos niveles de la superficie del sitio.
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CASOS REFERENCIALES

PABELLON

Pabelldn de arte y capilla en el Parque Saya

Alvaro Siza & Carlos Castanheira

Pabellén emplazado sobre una colina com-
puesto por dos cuerpos unidos por un tunel
cuya extension se recorre entre altos muros
exteriores e interiores que culminan en un
mirador por sobre la linea de horizonte del
bosque.

Cualidades:

e Composicion de las luces desde pequefios
recovecos en puntos estratégicos del borde
superior genera una luz templada que bafa
tenuemente el interior, enmarcando los espa-
cios.

¢ La disposicion de los brazos y la curvatura
descendente da cabida a un espacio interior
de interaccidn entre espacios y sus distintas
actividad convocando a un encuentro enfren-
tado.

e Su emplazamiento crea un leve descenso
que permite una cubierta habitable.

Pabelldn Serpentine 2017
Francis Kéré

La composicion se basa en el acto del encuen-
tro visto desde la cultura propia del arquitec-
to, donde retrata el lugar de encuentro en
torno a un arbol. Desde esta premisa la forma
y los elementos que la componen dan esta
cualidad del espacio de estar a resguardo en
una sombra dindmica con un centro luminoso.
Cualidades:

e La disposicion de las paredes permite el flujo
continuo de aire y una manera expedita de cir-
culacion en todas direcciones, convocando de
una u otra forma al centro donde se desarrolla
el encuentro.

*La cubierta de cupula invertida permite una
ventilacién continua, a la vez que una sensa-
cién de amplitud. Limita la luz directa y cons-
truyendo una luz desvanecida en el interior,
creando un pasaje de luz tenue que termina
en un centro luminoso.

ANALISIS CASOS REFERENCIALES

Del analisis de los casos referenciales se toma en cuenta ciertos rasgos que se replican a partir
del pabelldn:

e Luz: se hace uso de la luz natural como e Forma: siguen la linea del horizonte.
iluminacién envolvente a partir de las De una u otra forma incorporan la for-
aberturas en los bordes superiores de la ma curva en el proyecto como elemento

fachada, dandose luz de rebote atenuada. esencial o unificador del conjunto.



ESTUDIO SECTOR
MEMORIA P.R.C VINA DEL MAR

ESTUDIO LUGAR
ANTECEDENTES PARA PROGRAMA

Antecedentes Zona BC, borde costero.

Para los antecedentes se recopilo informa-
cion de la memoria de reformulacion del
plan regulador comunal de vifia del mar
2002.

Dentro de los objetivos planteados dentro
de la memoria, se da cuenta del creciente
deterioro del borde costero debido a dife-
rencias entre los sectores publico y privados
y el uso que se le da a estos espacios. En
ambos casos se encuentran los siguientes
problemas: congestion vehicular, falta de
estacionamientos, inexistencia de acceso al
borde costero, obstruccion visual, falta de
espacio natural (Area verde). Tambien se
hace mencién al deterioro y abandono de
areas no ocupadas.

Dentro del estudio se analiza el borde coste-
ro y se distinguen 4 situaciones en el borde
costero, donde el sitio de proyecto se encon-
traria en la situacion D, que dice lo siguien-
te: “Cuenta con influencia urbana sobresa-
liente respecto a su funcionalidad, requiere
de estudios que dimensionen el impacto que
generaria intervenir dichos lugares(...) por
sus caracteristicas permiten uso de suelo
diversos, todos ellos asociados con las ac-
tividades que potencian el borde costero. *
(memoria PRVinadelMar2002)

Se propone una normativa que tome en
cuenta las siguientes consideraciones para
su estudio integral (sector BC):

* El uso del borde costero debe maximizar
su condicion de uso publico.

* Las condiciones de uso y edificacion de-
ben respetar las condiciones paisajisticas
del borde costero, privilegiando su cons-
truccion en el lado oriente del camino.

* En concesiones: establecer un radio pro-
porcional al area intervenida que debera ser
mantenido con jardines, paseos, miradores
y mobiliario afin, para consolidar el paseo
costero.

Lineamientos generales:

» Usos permitidos: aquellos que incentiva
las actividades de uso publico como: espar-
cimiento, cultura, deporte, paseos, etc.

* Volimenes, ocupacion predial y construc-
tibilidad orientada a permitir la contempla-
cion del paisaje natural e incentivar activi-
dades al aire libre. En sectores “sensibles”
del paisaje solo obras complementarias
como balnearios, mirador, obras de acceso
al mar, etc.

ANTECEDENTES ACTUALIDAD

CRISIS 18 OCTUBRE 2019

OLO0dAOdd

El sector de Refiaca es conocido como u
sector turistico, donde abunda equipamien
to de comercio de todo tipo, entre ellos, a
menos el 42,5% del equipamiento es de mi
nipimes y emprendedores independientes
que arrienda locales en el centro.

Debido a la planificacion del sector y la alta
densificacion demografica de los ultimos
tiempos es que el mercado se ha visto limi
tado en cuanto a espacios de arriendo, esta
mas la rentabilidad dada por el gran flujo de
turistas que visita la zona aumenta el valos
de suelo y por ende arriendos.

La crisis y posterior pandemia a mermadc
considerablemente los ingresos de las per
sonas, generando el cierre de todos estos
lugares ligados al comercio local. Por todg
lo anterior es que se propone anexo a la pro
puesta de secpla, un pabellon expositivo
donde la gente podra ubicarse temporal
mente por ciclos a exponer sus productos
beneficiando tanto a la gente de la zona
sus emprendimientos como a rehabilitar e
comercio del sector.



EQUIPAMIENTO SECTOR RENACA

m cientifico ® comercio = culto deporte = educacion

m esparcimiento = salud m seguridad m servicios = social

EQUIPAMIENTO COMERCIAL

7,1

m restaurantes y cafes = stripcenter = locales comerciales super

EQUIPAMIENTO
SECTOR RENACA BAJO

Se hace un estudio de equipamiento existente en el sector:
‘mas proximo al proyecto, siendo este el centro del sector de
Refiaca bajo.

Se observa una gran cantidad de equipamiento de comercio
y servicios, donde el primero abarca mas de la mitad del
equipamiento ofrecido en el sector. Teniendo en cuenta el
uso recreativo/vacacional del sector, se hace notoria la in-
'version en este tipo de infraestructuras comerciales para el
gran flujo de turistas en el 4rea estudiada. :

Se obversa la carencia de equipamiento cientifico, social y
de cultura, el primero l6gico teniendo en cuenta el uso del:
sector, mientras el segundo queda relegado ante la cantidad
de poblacion flotante y el repliegue a los cerros de las vi-
viendas del sector. Para cultura, aun siendo un area de gran
flujo de vistantes y con espacios nocturnos como pubs y:
resturantes, el area no cuenta con espacios para albergar
gente de forma masiva.



EVOLUCION PROYECTO
PROPUESTA 1

DE LA PROPUESTA

Se plante a partir del Primer ERE propuesto desde lo obser-
vado a grandes rasgos el primer semestre, la forma obedece
a un edificio de 3 pisos, de esta forma se ubican plantas en
desniveles, donde el acceso se da desde el estacionamiento
y salvando una altura de 2,5m entre el nivel de calle y el
segundo nivel se posiciona sobre el cerro. :

Se busca crear un espacio inetrmedio de reunion entre re-
cintos con un esapcio abierto en medio del edificio.
Se plantea un estacionamiento con capacidad para 13 vehi-
culos, de los cuales 2 son exclusivos para discapacitados y
2 para vehiculos de gran tamafio.

El espacio publico se emplaza en la zona baja, a -3 metros
desde el nivel de calle, se accede mediante rampas en el
borde exterior y se circula por lo bajo bordeando las areas
verdes que limitan el mar y el interior del espacio abierto. :
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‘CORREGIONES Y PROBLEMAS OBSERVADOS

Se observan multiples falencias, tanto en la forma de co-
nectarse entre recintos como la forma de habitar el espacio.

‘Techo-mirador: :
La propuesta de aprovechar el techo como un tercer piso
‘habitable que de cabida a un mirador, se debe replantear la;
forma, es un mirador o un techo habitable que solo digue la
forma de este? que medidas tiene? la permeabilidad, mate-
rialidad, el partido estructural. :

El pabellon: :
La forma de adentrarse en bajada genera complicaciones
‘debido a la falta de espacio para incorporar rampas de ac-:
ceso. la bajada genera una perdida de esapcio de recibo y
desnivel entre el recinto y el estacionamiento. :

Circulacion-mirador: :
la circulacion interior es limitada en los marenes y la co-
nexion con el techo inviable para ser de acceso universal,
limitandose al uso de ascensor o escalera complementaria. :




EVOLUCION PROYECTO
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DE LA PROPUESTA

Se plante a partir del Segundo ERE, la revision de dos casosé
referenciales de pabellones de exposicion y la re insistencia
del acto y forma observados de la extension. :

Propuesto desde lo observado a grandes rasgos el primeﬁ
semestre, la forma obedece a un borde aterrazado, donde
el espacio conevrge en un centro resguardado de la vista y:
‘como punto articulador del edifico. :

‘Se mantiene el estacionamiento con capacidad para 13 ve-
hiculos, de los cuales 2 son exclusivos para discapacitados
'y 2 para vehiculos de gran tamafio. :

El espacio se vincula a traves de rampas que unen los nive-

les de manera de recorrer los borde, tanto del edificio como.
del aterrazado del paseo de epacio publico '




‘CORREGIONES Y PROBLEMAS OBSERVADOS

Se observan multiples falencias, tanto en la forma de co-
nectarse entre recintos como la forma de habitar el espacio.

Emplazamiento: :
la forma y orientacion genera un cierre y desvinculacion
del esapcio interior con respecto al resto del espacio publi-
co, el cierre y el limite del cerro en el lado este genera un
entorno oscuro que pierde el espacio de encuentro y limita
la vista del horizonte. :

Pabellon: :
La propuesta se ve desplazada del total, los corredores que-
dan al margen y desconectados con los otros recintos, tanto.
del mismo niel como del superior. :

El mirador es replegado al borde infimo exterior del pabe-é
116n, quedando cerrado hacia el inetrior del borde, desvin-
culado del paseo exterior. :

Circulacion exterior: :
La circulacion exterior se da por los interiores y exteriores
del edificio bordeando y uniendo los niveles, distinto a la
circulacion del borde inferior donde se borde la terraza mi-
rador del nievel de calle, donde solo una rampa comecta el
esapcio y limita el acceso universal a las mesetas inferiores.



EVOLUCION PROYECTO
PROPUESTA 3

DE LA PROPUESTA

Se replantea la ubicacion y distribucion de la infraestructu-
ra de equipamiento, las circulaciones interiores y exteriores:
y su relacion con el espacio publico y acceso al sitio.

ESPACIO PUBLICO: :
Se busca habilitar la parte baja del sitio mas proxima al ro-
querio. Este espacio, al ser de alto riesgo, se plantea rellenar
para salvar los 3.50 m de altura entre el nivel de calle y la
parte baja. Completando el espacio en terrazas vinculadas
con franjas de area verde y vegetacion floral y de arboles
de poca densidad, de modo de no interferir con la vista en
las terrazas aledafias. Cada espacio cuenta con un espacio;
transitable y delimitado por barandas de vidrio. La forma
irregular permite la creacion de distintos espacios tipo mi-
radores de menor tamaifio por todo el borde, su retranqueo.
respecto una de otra permite dar cierta privacidad y crear
distintos ritmos en los espacios, donde la baranda marca
una pausa contemplativa, luego la franja transitable que enf
los bordes se vuelve angosta implica un ritmo pausado ante:
la proximidad del borde, la franja ancha del interior que
permite la circulacion fluida por todo el espacio y los bor-
des interiores, cercanos a las franjas de area verde, donde se

ubican bancas y luminaria se esta en el acto de permanecer
:expuesto en el borde, permite contemplar pero desde un
‘margen resguardado por la vegetacion circundante. '

ESTACIONAMIENTO : :
Responde a un acotacion hecha por parte de secpla, donde
antes se ubicaba el acceso a la vivienda existentes, se ubico
un espacio que puede llegar a albergar 11 vehiculos de
distintos metrajes, se da cabida a 2 estacionamientos exclu-
sivos para discapacitados, 2 para buses de metraje estan-
dar(12m), 7 estacionamientos convencionales y un espacio
de giro que funciona como estacionamiento temporal. Ade-i
‘mas, estos estacionamientos responden a lo demandado por
secpla, la cualidad multiuso(buscar otro termino), esta se
estructura de manera lineal y recta en relacion al acceso
vial, en medio de este espacio se ubica una franja peatonal
que permitiria un cierre del perimetro permitiendo la ubi-
Ecaci(')n de ferias u otros eventos en su interior, dejando de
igual forma un margen con 2 estacionamientos. :

LA CIRCULACION: :
Tanto en el recuento de talleres como en el fundamento se
hace hincapié en el recorrer el borde, en este proyecto se
busca crear un recorrido exterior en los bordes aterrazado,
del sitio, asi como en el interior del edificio se adentra me-
diante un pasillo que recorre la extension del mismo, en
la segunda planta ocurre lo mismo, buscando un elemen-
to articulador que permita ser usado por toda las personas
surge la rampa como elemento arquitectonico de union, la
pendiente constante permite un andar pausado contemplati-
'vo, y su ancho un margen de permanencia y flujo constante,
espacio ambivalente. :

Debido a la forma irregular de los deslindes del sitio, la
forma del aterrazado responde a la curvatura del edificio y
diagonales que se abren desde un centro comun en relacion
Ea la curvatura del borde Mirador del nivel 1, de esta forma
se separa en 4 terrazas de niveles equivalentes, donde el
nivel mas bajo es de -2.10m, quedando 1.40m por sobre el
nivel de suelo natural del terreno '
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MATERIALIDAD
PROYECTO H.A.

MATERIALIDAD CASOS REFERENCIALES

Caso referencial intervecion costera:

Como se observa en los casos referenciales
revisados para la conexion de la recta salinas-
reflaca y su conexion con el borde costero, las
intervenciones utilizan hormigon armado como
material, entendiendo que se construye un borde
en los roquerios, siendo de mayor versatilidad
para modelar en estos casos.

Caso referenciales de pabellon:

En ambos casos observados se rescata la forma
que tiene para cumplir con el acto del encuen-
tro. Uno de hormigon que se incorpora al borde
del terreno en voladizo, y otro de madera, en-
tendiendose que este sera temporal.

De ambos casos se toma la importancia del ma-
terial por su versatilidad y calidad de moldaje,
tanto por sector en que se proyecta, como por
la forma que se busca construir. De igual forma
el caso de pabellon efimero y su configuracion
radica en su acto, pero su materialidad llama

a las formas naturales, tomando este material
como cubierta en la propuesta, incorporando la
esencia de lo naural en lo infimo del proyecto.
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CUALIDADES
HORMIGON ARMADO

* Esun material comin y de precio adsequi-
ble.

* Esun material de construccion que apenas
requiere mantenimiento y de gran durabi-
lidad.

* Es un material versatil que posee la capa-
cidad de moldearse a voluntad, siendo una
excelente opcidn para la construccion de
formas poco convencionales.

* Es un buen material antisismico.

* QGran resistencia a la presion y a la trac-
cion las fuerzas mas habituales que han de
soportar construcciones de edificios.

CUALIDADES
MADERA LAMINADA

* Posee propiedades sismicas.

* Se pueden fabricar elementos estructu-
rales de grandes dimensiones en largo y
seccion.

* Esun material ecologico

» Precio mas bajo que otras especies.

* Buen aislante térmico

* No posee nudos ni fallas, ideal para ser
curvada.

MATERIALIDAD ESTRUCTURAL
PROPUESTA

La forma propuesta es un semicirculo de dos
partes, donde primaria el hormigon como mate-
rial estructural, recubierto por mamposteria de
piedra oscura, simulando el color del roquerio
que conforma la base del lugar, se manera de
mimetizarse con el lugar y dar mayor enfasis al
area verde y espacio publco propuesto, siguien-
do el enfoque prioritario dado por SECPLA.

Para la cubierta, se piensa en un techo inclinado
que sigue la forma curva, proponiendo un techo
liviano de madera con vigas al descubierto, in-
corporando la calidez de un material natural que
contraste con la planicie del H.A.




MATERIALIDAD INTERIOR PROPUESTA

Pisos

Se proponen pisos de tarima flotante de haya
blanca para la mayor parte de las estancias que
albergan publico como pabellon, cafeteria y
circulaciones interiores, mietras en arcas hume-
das se precisa de ceramica de 40x40cm blanca.
Los suelos exteriores de terrazas y miradores
conservan concreto antideslizante gris.

Muros

Las paredes en el primer nivel son paredes blan-
cas en todos los recintos, mientras el segundo
piso cuenta con paredes interiores pintadas de
color gris oscuro mate, y el recubrimiento de los
pilares del drea mirador cuentan con mamposte-
ria de piedra laja gris.

Techumbre

En el nivel bajo se pinta cielos de color blanco,
mientras en el segundo piso se mantiene cubier-
ta de madera laminadad con vigas de madera de
pino barnizada expuesta con revestimiento de
machihembrada en la parte superior.

Ventanas
Termopanel de Smm con montantes de aluminio
negro.

Puertas
Madera de pino
Vidrio termopanel en muro cortina.

LEYENDA
PROCESO CONTRUCTIVO

La forma curva que se busca general sigue el
siguiente proceso de elaboracion:

Madera Laminada Curva
Proceso:

* Introducir liston de madera lamina de 25x5
cm en una caja con aberturas para introducir
vapor de agua.

e Una vez humedecida la madera, esta se
debe fijar a un molde curvo o un tablero con
piezas metalicas, una vez ubicado se fija
mediante prensas empezando por un extre-
mo y continuar hasta el extremo contrario,
de forma de evitar un quiebre.

* El proceso de secado dura de uno a dos dias,
una vez seco se desmonta y se pegan en

sandwich desfasado para construccion de

viga superior de cubierta.
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X. CONTRAPARTE




CONTRAPARTE
BITACORA SECPLA

CONTRAPARTE:
SECPLA Viiia del Mar

PRIMERA INSTANCIA CON LA CONTRAPARTE

Se comunica con la sectorialista Soledad via correo para
recopilacion de informacidn del sitio de proyecto, donde se
piden planos y antecedentes del sitio.

Se hace envid de:

* Plano de ubicacion: comprende el area desde balneario las
salinas hasta Refiaca, marca hitos como la virgen negra y
playa las caiitas.

* Plano de emplazamiento: muestra la construccidn existen-
te, parte de avenida Borgofio, define limite prediales, mues-
tra linea baja y alta marea sobre lo 80 m. No muestra cotas
ni referencias topograficas.

* Plano poligonos de propuesta: muestra poligonos con me-
traje aproximados de propuesta de equipamiento sobre em-
plazamiento existente. (Muestra el posible ordenamiento de
recintos, utilizando parte de la estructura existente).

* Plano borde costero las Salinas-Refiaca: muestra borde
costero comprendido entre ambos sectores nombrados, in-
cluye referencias a elementos en el sector, conexiones de
luz, agua, alcantarillado, solera, etc.

* Copia inscripcion propiedad conservador Viia del Mar.

* Informe técnico obra existente: informe generado para
ver situacion estructural de la vivienda actual, presenta es-
tado de abandono y estructura deteriorada con riesgo de
derrumbe, techumbre en mal estado, pisos en mal estado,
muros exteriores de piedra pueden ser rescatados del total.

* Se conversa respecto a su propuesta, los alcances del pro-
yecto y razones, donde se indica lo siguiente:

Sobre el disefo:

1. A la Municipalidad le interesan dos cosas de ese lugar:
rescatarlo como espacio publico, mirador y proporcionar
a los visitantes un a especie de estacion de descanso entre
Vifia y Refiaca con equipamiento de bafios publicos. Por
eso se privilegia el espacio por sobre la construccion.

2. Las tarifas de pago por metro cuadrado en el borde cos-
tero son muy caras por eso todo aquello que va a ser utiliza-
do en forma comercial debe ser de poca superficie. Como
Municipalidad podemos solicitar la concesion maritima a
titulo gratuito si es que se destina a espacio publico.

3. La forma obedece a lo anterior y a lo que permiten las
condiciones del lugar. Asi es como se demuele la casa
(para obtener mas espacio publico y se deja s6lo aquellos
muros que permiten mantener un cierro del lugar. La idea
es que por razones de seguridad, en la noche el lugar se
cierra. En todo caso no es un disefio definitivo es solo una
zonificacion.
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NIVEL 1

REQUERIMIENTOS SECPLA MiBarios Publos

PCafeteria
[JEspacio Publico
[AMirador

Reuniodn secpla 20/Mayo/2020

Se hace video llamada via meet en conjunto con Soledad Monsalve,
sectorialista secpla, Angela Escobar, encargada de proyectos de secpla y
Alvaro Araya, arquitecto tasador secpla.

Se muestra la propuesta de intervencion del lugar en primera fase de
formulacion de planos, se hacen correcciones necesarias desde su punto
de vista y acotan y sugieren arreglos que se enumeran a continuacion:

A. Estacionamiento:

Limitarlo a su minima expresion, permitir darle usos multiples, opcion
de cierre y uso mixto, limitar forma que permita el ingreso peatonal.
Considerar estacionamiento para al menos 1 concesionario y 1 para ins-
peccion de la armada o municipalidad

B. Pabellon:

Generar apertura y conexion del centro expuesto del edificio con el resto
del area publica.

Priorizar el espacio publico por sobre la construccion del edificio.

C. Espacio publico: ‘3
Construir area verde del espacio publico, de manera de generar un paseo
que una el borde inferior con la infraestructura de equipamiento

D. Recintos:

Incorporar recintos como:

* Oficina de administracion
* Sala de personal

* Shaft basura

E. Otros:

Incorporar plano propuesta sobrepuesta a propuesta secpla
Mirador en altura con ascensor

Obras de mitigacion marejada
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REQUERIMIENTOS ACATADOS POR ESTUDIANTE

A. Se replanteo la forma y area del estacionamiento proyectado, se re-
dujo el area que abarca, asi como se amplio los bordes peatonales, de-
jandole un ancho minimo de 1,50 m, contemplando paseo y area verde.

B. Se modifica plano de arquitectura y orientacion, de modo de generar
un espacio abierto que permita un flujo continuo entre areas verdes y el
edificio principal.

C. Se replantea los espacios de areas verdes y espacio publico del pro-
yecto, generando una circulacion continua que conecta todos los secto-
res en el interior del sitio

D. Se toma en consideracion recintos propuestos y se incorpora a la for-
ma y programa propuesto

E. Se adjunta plano de sobreposicion de propuestas.

El mirador en altura se cumple pero en menor metraje, de manera de no
exceder demasiado el area construida del edificio, aspecto mencionado
en la propuesta original por parte de secpla.

No se incluye mirador en techo habitable debido a la forma arquitecto-
nica (partido estructural) tomado, ambos elementos son incorporados
en un segundo piso habitable del edificio y con una rampa de acceso
general, de modo de generar un espacio de inclusidon y una circulacion
pausada que invite a la contemplacion del paisaje.

Para obras de mitigacion se contempla la creacion de rompeolas de con-
creto tipo mina en la parte frontal del terreno, ademds de muros de con-
tencion en cada nivel aterrazado del espacio publico cercano al mar. Las
terrazas se elevan 1,50 metros desde el nivel del suelo original del terre-
no, ubicandose 1,5 metros sobre le nivel de marea alta, mientras el edifi-
cio se ubica a nivel de calle con 3,6 metros desde la linea de marea alta

NIVEL 1
B Administracion

WBaios Pitiicos
Espacio Piblico
Estacionamiento

WFabeitn
\) NIVEL 2

NIVEL 1
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XI. PLANIMETRIA

PLANOS DE ARQUITECTURA
PLANO EMPLAZAMIENTO
PLANO NIVEL1
PLANO NIVEL 2
PLANO CUBIERTA
CORTES
ELEVACIONES
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PLANOS DE ARQUITECTURA
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ELEVACIONES
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PLANIMETRIA
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XII. PLANIMETRIA

PLANOS DE ESTRUCTURA
PLANO TRAZADO
PLANO DE FUNDACIONES
PLANO NIVEL 1
PLANO NIVEL 2
AXONOMETRICO
ESCANTILLON
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PLANIMETRIA
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PLANOS DE ESTRUCTURA
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PLANOS DE ESTRUCTURA
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XIII. OBRA HABITADA

VISTAS
MAQUETA




VISTA TERRAZAS




OBRA HABITADA

o

VISTA PABELLON



VISTA FRONTAL




MAQUETA VISTA SUR-OESTE
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MAQUETA VISTA OESTE



MAQUETA VISTA NOR-OESTE



XIV. EXPEDIENTE SENADIS

IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD
MEMORIA ACCESIBILIDAD
RECORRIDO EXTERIOR

NIVEL1
NIVEL 2



MEMORIA ACCESIBILIDAD

NIVEL 1

MEMORIA DE ACCESIBILIDAD
PROYECTO PABELLON COSTEROQ

El proyecto corresponde a un edificio que rescata y une el
espacio publico del borde costero con un resguardo de
esparcimiento.

Lo construido se compone de una cafeteria de 37.8 e,
bafios publicos de 54.6 m?, un pabellén de exposiciones de
64.7 m? y paquefias estacias que forman pare del programa
de funcionamiento de los primeros 3 mencionados.

Debido a lo anterior es que se toma en consideracion la
normativa 0.G.U.C. con respecto a areas verdes, espacio
publico, equipamianto cultural y da comercio en relacion a la
accesibilidad, donde se sefiala lo siguiente:

40

IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD

Direccion: Avenida Borgofio 12975
Comuna: Vina del Mar

Region: Valparaiso

Destino. Espacio Publico y esparcimiento
Superficie: 2333 m?

N° de Pisos: 2 Pisos

CONTENIDO

Laminas Expediente Senadis

Lamina 1

Identificacion Propiedad

Plano de ubicacion (E: 1:5000)
Plano Planta Nivel 1 (E: 1:200)
Proyecto

Normativa

Plano de rutas accesibles espacio publico
(Exterior) (E: 1:100)

Identificacion recintos

Memoria accesibilidad

Lamina 2

Plano de rutas accesibles Nivel 1 (E: 1:100)
Identificacion recintos

Memoria accesibilidad

Plano de rutas accesibles Nivel 2 (E: 1:100)
Identificacién recintos
Memoria accesibilidad

En virlud de su cumplimiento, el proyacto considera:

1. Rulas accesibles de ancho minimo 1,20 m.

2. Dos estacionamientos para personas con
discapacidad cercanos a vereda principal de acceso.
3. Estacionamiento accesible con medidas especiales
que inlcuyen franja de 1.10 m de ancho extra.

4, Dos bafos para personas con discapacidad
incluido dentro de bafios generales.

5. Rampas con un maxime de 12% de pendiente.

6. Circulacion despejada con radios de giro de 1.50 m
minimo en ruta accesible.

7. Huella pododactil de 40 cm préximo a desnivel o
rampa.

8. Barandas/pasamanos de acuerdo a medidas
desigadas por normativa.

9. Area de inclusion en espacio pUblico con respecto a
asientos mixlos con espacios provistos para
discapacidos segun normativa.

e

Plano Nivel 1

Plano Nivel 2



Simbologia

MEMORIA DE}GCESIBILI DAD
N

ZONA 1 AREA DE ACCESO \
ACCESO PRINCIPAL CALLE AV. BORGONO

Caracteristicas regidas segun O.G.U.C, \

La zona de acceso se ubica al costado norte del terrena con ui
N.P.T. +0.00 que se extiende por toda la superficie superior del
proyecto, La franja de vereda cuenta con un ancho de 200 my
altura libre, al costado nore se extiende una baranda de vidio
con pasamanos de acero circular de 3mma 75 y 90 cm
respectivamenta.

ZONA 2 AREA DE ESTACIONAMIENTO
ESTACIONAMIENTO

Caracleristicas regidas segun 0.G.U.C,

Cuenta con 11 estacionamientos de los cuales 2 (mas proximos
a la vereda de acceso) son exclusives para discapacitados,
cumpliendo con los mefras da 2.50 x 5.00 m corespondientes
a un estacionamiento convencional mas 1,10 m de franja de
movilidad reducida a un costado. Este de ubica a -10 cm del
N.P.T +0.00 y su dilerencia so salva mediante un rebaje tipo
rampa de 10% de pendiente con su respactiva franja de huella
podedactil de 40 cm de anche en el berde superior, a ambes

costados 5o incluye baranda de p arsy
90 cm de altura.

ZONA 3 PATIONIVEL CALLE

AREA VERDE

Caracteristicas regidas segun O.G.U.GC,

Esta zona se encuentra en el mismo nivel 0.00 del terreno,
todas las circulaciones cuentan con al menos 1.20 m de ancho
en su tramo de extension ¥ un maxime de 2.00 m de ancho en
tramo de acceso principal. dado los anchos favorables los
radies de giro de 1.50 m se pueden dar en casi su lotalidad ein
interferencias, con respecto a areas verdes, estas so
ancuentran a 5 cm por debajo del nivel de suelo construido. EIl
acceso hacia las terazas inferiors cuenta con huella pododactil
de 40 cm al borde superior de rampa de 12%.

ZONA 4 TERRAZAS BORDE ESTE
ESPACIO PUBLICO

Caraclenisticas regidas segun 0.G.U.C,

Para acceder a las lerrazas hay dos formas, escalera del lado
norte del proyecto y rampas del lado sur.

Las rampas se dividen en 3 cada 70 cm, todas de 5,00 m de
largo y 2.00 m deo ancho con altura libre y barandas a ambos
lados de vidric con 2 pasamanos cilindricos de 3mm de acern a
75 y 90 cm cada uno. Tanto en la parte alta come baja todas
cuentan con un radio de giro de al meno 1.50 my una ruta
accesible para circular por cada piso de las 3 terazas
inferiores. cada terraza cuenta con al menos 1 asiento de
concreto de 2,00 m de largo con un espacio lateral de 0.90 x
1.20 m para incluir una silla de ruedas, cada uno de estos
espacios dentro de |a ruta accesible y con radio de giro de 1.50
m.

RECINTOS

1. Aren de acceso

2 Aran da estacionamiants
3. Pato

Accesibilidad Espacio
dhjico

@Fr

4. Tormzas




MEMORIA ACCESIBILIDAD
NIVEL 1 -

T

ESPACIO DE
TRANSFERENCIA

a:120cm

ere———i

h:240cm

RUTA
ACCESIBLE

RADIO DE
GIRO




-1 F

PUERTA
ACCESIBLE
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MEMORIA DE ACCESIBILIDAD

ZONA 1 AREA DE ACCESO

A. ACCESO PRINCIPAL NORTE

B. ACCESO RAMPA SEGUNDO NIVEL

C. ACCESO SECUNDARIO PABELLON SUR

C isticas regidas segun 0.G.U.C,

PUERTA
ACCESIBLE

HOMBRES

PUERTA
ACCESIBLE

i

ASCENSOR
ACCESIBLE

RECINTOS

1. Area de acceso

2. Circulacion vertical
3. Oficina

4. Zona de servicios

A. Cuenta con un radio de giro minimo de 1,50 m en el exterior,
posterior a un rampa de pendiente 12% que salva una altura
inferior a 15 cm desde el nivel de suelo exterior, que une a un
corredor cuyo ancho es de 1,20 m en toda su extensidn.

B. Cuenta con un radio de giro de 1,50 m y acceso despejado a
una rampa de 1,20 m de ancho y 23 m de largo con una
pendiente de 12% que conecta con el segundo nivel a 2,80 m
de altura desde el nivel de suelo natural.

C. Cuenta con un radio de giro minimo de 1,50 m, es un punto
de interseccion entre el camino principal, la bajada al espacio
publico aterrazado del oeste y el acceso secundario al pabellon,
este Gltimo con una rampa de largo 1,00 m y ancho 1,50 m que
termina en un espacio amplio que permite un radio de giro y
acceso de mas de 1,50 m minimo, la altura en el interior es de
240m.

ZOMA 2 CIRGULACION VERTICAL
ASCENSOR

Caracteristicas regidas segun 0.G.U.C,

Las medidas del ascensor sobrep las mini igidas por
0.G.U.C. El ascensor de 1.50 x 2.10 m cuenta con las medidas
necesarias para su uso mixto, permitiendo al menos una
persona en silla de ruedas y 4 personas paradas. En su exterior
cuenta con un amplio espacio de giro con al menos 1,50 m de
diametro desde el pasillo interior y con una altura de 2,4 m.

ZONA 3 OFICINA
Oficina de Administracion

Caracteristicas regidas segun 0.G.U.C, el espacio cuenta con
acceso para discapacitados y un radio de giro restringido pero
posible en su interior, acceso desde veredas principales por
una puerta de 60 cm de ancho y una estacia de 2.40 m de alto
y7.93m2

ZOMA 4 AREA DE SERVICIOS
Bafio Accesible Damas y Varones

Caracteristicas regidas segun 0.G.U.C, ambos bafios cuentan
con igual distribucion y dimensiones, siendo estas de un area
de 4,10 m?, las dimensiones varia de 2,00 m a 2,30 m de largo
¥ 1,90 m de ancho debido a la forma de proyecto, cuenta con
2,40 m de altura desde el nivel de suelo construido hasta el
nivel de cielo terminado, en su interior cuenta con un radio de
giro minimo de 1,50 m entre el acceso, el lavabo y el W.C,
incluyendo en el area el espacio de transferencia, se incorporan
antefactos calificados para movilidad reducida, con una
distancia de 45 cm desde la pared este, donde se ubica una
barra a 60 cm de altura desde el N.P.T.
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MEMORIA DE ACCESIBILIDAD

PUERTA
ACCESIBLE

ZONA 1 AREA DE ACCESO
ACCESO PRINCIPAL RAMPA

Caracteristicas regidas segun 0.G.U.C,
Para acceder al segundo nivel se encuentra una rampa
principal de 23 m de largo y 1.50 m de ancho, permitiendo
maniobrar en ambos sentidos. Cuenta con barandas de acero
con medidas dispuestas por la norma para personas con
discapacidad, compuesta de dos bamras circulares a una altura
de 75 y 90 cm, se conecta al nivel 2 mediante un drea de
traspaso con un radio de giro minimo de 1,50 m, posterior a un
amplio espacio de 5 m de mirador de pendiente 0 que conecta
MESON con el resto del interior cubierio a traves de una puerta de vidrio
ABGESILE de 1.10 m de ancho y 2.00 m de alto. La altura del espacio de
IIm,;;jadaI es libre y a cubierta es de entre 2.40 m hasta los 4.40
m de alto.

ZONA 2 CIRCULACION VERTICAL
ASCENSOR

Caracleristicas regidas segun 0.G.U.C,

Las medidas del ascensor sobrepasan las minimas exigidas por
0.G.U.C. El ascensor de 1.50 x 2.10 m cuenta con las medidas
necesarias para su uso mixto, permitiendo al menos una
persona en silla de ruedas y 4 personas paradas. En su exterior
cuenta con un amplio espacio de giro con al menos 1,50 m de
diametro desde el pasillo interior y con una altura de 2.4 m.

ASCENSOR
ACCESIBLE

R ZONA 3 TERRAZAMIRADOR
>3 [

TERRAZA

PUERTA
ACCESIBLE Caracteristicas regidas segun 0.G.U.C,

El espacio cuenta con acceso para discapacitados a traves de
un muro cortina con puerta de vidrio de 1.10 m de ancho y 2.00
de altura, en cuyo interior cuenta con un radio de giro minimo
de 1.50 m, de altura libre y un ancho de 6.20 m. Todos los
bordes cuentan con barandas de vidrio con pasamanos de
metal circular de 3mm a 1.20 m de altura,

ZONA 4 CAFETERIA
ATENCION CLIENTE

Caracleristicas regidas segun 0.G.U.C,

El area de atencion cuenta con un meson de 1.20 m de altura y
un borde saliente para discapacitados en silla de rueda, el
espacio enfre la bara y las mesas cuenta con un radio de giro

- ~ RECINTOS de al menos 1.50 m, permitiendo una maniobrabiidad prolija sin
0 ; 1. Area de acceso molestar a ofros clientes. El camino de acceso se encuentra
e i 2. Circulacion vertical despejado y cuenta con al menos 1.20 m de ancho para
= ’O S 3. Terraza-mirador desplazarse desde |a barra hasta el pasillo principal de

i 4. Cafeteria circulacion.




XV. PRESUPUESTO




PRESUPUESTO ESTIMATIVO ESPACIO PUBLICO BORDE MAR "LAS CANITAS"
PROGRAMA INFRA. INTERIOR INFRA.EXTERIOR | N° |MT2U| MT2T MTL | UFim2| total UF| TOTAL §| uso
1 DEMOLICION Y PREPARACION TERRENO
AT Demolicion Demalicion construccion exsstent{ gl 280 3 1140 22 §80 8872
Retiro escombros y limpieza gl 200 1 300 8.600.232
B/ Preparacion Terreno Excavaciones gl 500 04 200 5733488
Rellenos y compactacion gl 200 11 220 £.306.837
Muro contencon gl 210 3,3 693 19.866.536
73.187.974
2 ACCESOS Y CAMINOS
Al Porton acceso y cerres perimefrales
porton 1 5 12 60 1.720.046
clerres perimetrales 1 90 1,6 144 4128111
B/ Caminos Caminos gl 186 09 167 4 4798029
C/ Estacionamienios Vehiculos i 356 03 3204 0185048 .
Biccletas 5 ] 7 00677 EAIea_S Verd‘?sﬁ
demarcacion y senaletica gl il 127 7640 765 SSracioanamento
DI Areas Verdes (Jardines)
vegetacion gl gl 180 5.160.138
mobiliario gl il 155 4443453
Juminarias gl ql 188 5389479
38.666.643
3 CAMINOS PEATONAL Y MIRADORES
Al Senderos Camino-terraza mirador gl gll 350 09 3195 9159247
B/ Areas Verdes o
Area verde gl gl 250 06 166 186130 CoacioPiblco
13.975.377




PRESUPUESTO ESTIMATIVO ES

VALOR UF 31 JULIO 2020

PACIO PUBLICO BORDE MAR "LAS CANITAS"

PROGRAMA INFRA. INTERIOR INFRA.EXTERIOR | N° |MT2U| MT2T MTL | UFim2 total UF TOTAL §| uso
4 INFRAESTRUCTURA
Al Cafeteria Terraza cafeteria al 28 22 6516 17 659,143
Cafeleria 1 46 31 1426 40.879.769
Cocina 1 16 31 496 14.219.050| Area Publicoy
Area de personal 1 7 31 217 6.220.834 Servicio
Bodega 1 7 31 217 6.220.834
Circulacion (pasiio) T 16 31 496! 14.219.050
B/ Barios Banos damas 6 28 M 868 24.883.338
Bafios varones [} 28 31 868 24883338 4 -
Personal T i 3 5 T777 361 Area Servicio
Cr Oficina Ad f d dad Ofi d dad I 13
cina Administracion y de segurda icina adm y segurida g 3 403 11.552.978 Area Admiinistracion
D/ Terrazas Mirador Terraza Mirador gl 74 31 2204 65.763.107
E7 Pabelion Multuso Pabellon Multiuso al 74 3] 2004 es76a 07| Cpacio Publco
F/ Ascensor Ascensor gl 1 1700 1700 48734 648
G/'Rampa de acceso Rampla de Acceso al 26 22 572 16.397.776| Area circulacion
H Escalera acceso personal Escalera de Acceso Secundaria gl 4 22 88 2.522.735
361.697.090
5 PROYECTOS ESPECIALIDADES
Al Proyectos
Arquitectura gl 400 11.466.976
Agua Potable al 200 5733488
Electrico gl 400 11.466.976 -
Alcantarillado gl 200 5793 488 Especialidades
TOTAL 34.400.928
370| 394.377.972
2.221 93.149.113
ESPECIALIDADES 34.400.928
TOTAL| 2.597 TOTAL 521.928.013

Nota: Los valores no consideran IVA.
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