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País que a lo largo de su historia llega a una forma:
Una franja de 4.500 kms frente al Océano Pacífico

La historia de este país es -así- 
la historia de poblar esta larga franja de tierra

Valparaíso 
Ciudad que se coloca frente al Océano Pacífico 
para testimoniar el destino marítimo de nuestra patria

Valparaíso tiene por misión señalarle al país el mar
para preguntar si su gente será también un pueblo de hombres de mar:
navegantes, comerciantes, industriales, pescadores

Valparaíso cumple su misión
colocándose -así- frente al inmenso Océano Pacífico
no detrás de islas protectoras o en el fondo de los fiordos
sino frente a un mar no atenuado
Y sus obras portuarias 
-mas allá de toda aparente sensatez o insensatez - 
reafirman tal propósito

Valparaíso y Viña del Mar 
no buscaron ser dos ciudades vecinas
pues su crecimiento las ha unificado
volviéndolas una sola
La ley de Valparaíso ha sido: primero genera núcleos aislados que 
después son absorbidos por el crecimiento en extensión de la ciudad

Valparaíso y viña cada vez se extienden mas ampliamente
Ello les representa el menor esfuerzo
En un tiempo el subirse a los cerros 
le representó un esfuerzo que exigía un temple
Toda nueva obra debe reiniciar dicho temple 
en esta ciudad que revela al país su destino marítimo

Exposición año 1969 Fotomontaje aéreo del proyecto Fotomontaje del proyecto en el Borde Costero

EL PAIS

Luego la ruta internacional desde Barón a Caleta Abarca 
atravesaría hace 60 años partes semi-rurales: 
Pero hoy
atraviesa la zona de unificación de Valparaíso - Viña del mar
Por tanto es un elemento eminentemente urbano

1

ESQUEMA 1

ESQUEMA 2 ESQUEMAS 3 y 4

ESQUEMA 1

ESQUEMA 2

LA CIUDAD

2 Proyecto Avenida del Mar
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Valparaíso
Cuida su misión de señalar el destino marítimo del país
cuidando, no abandonando, la orilla del mar
con su puerto

Viña del Mar
Cuida su misión de señalarle el mismo destino
cuidando, no abandonando, la orilla del mar
con sus playas

Sector Piscina Recreo 1969 Fotomontaje del proyecto en el sector Piscina Recreo

Valparaíso no quiso ser un puerto aislado
Viña del Mar no quiso ser un balneario aislado
Ambas quisieron ser puerto y balneario a la vez

Orilla compleja es esta, entonces
Y ella es el primer elemento urbano de la ciudad

La avenida del mar renueva la ciudad creando en los cerros 
los balcones o avenidas de los cerros
Solo así se vencerá 
ese extenderse actual en barrios sin orilla, sin mar, 
solo en razón del menor esfuerzo

Hemos propuesto 
que este primer elemento urbano sea 
La Avenida del Mar: 
Proponemos hoy que el tramo 
Barón - Caleta Abarca se inscriba en ella

A

ESQUEMA 5

ESQUEMA 3 ESQUEMA 4

ESQUEMA 5 ESQUEMA 6

La capacidad de la Avenida del Mar es la resultante de 
las velocidades urbanas 
las distancias entre vehículos 
que establecen
la vía de turismo
la vía directa rápida
la vía local o de servicio

Estas velocidades y distancias son las propias de la Avenida del Mar
ellas no resultan de la aplicación de normas deducidas 
de otros casos, ciudades y países ESQUEMA 6

LA  AVENIDA
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A  AFIRMACIONES

1  Valparaíso no se deja pensar desde un solo punto de vista

la ciudad es un ser complejo
una invención del hombre
que adquiere una realidad propia
que podemos mirar
y tratar de comprender
su pasado, su presente
precisamente para dar los pasos que hoy se quieran dar

2  Valparaíso no se puede mirar aislado

desde el borde
la ciudad subió a los cerros
se extendió por el litoral
y se adentró por los valles 
constituyendo así
un conjunto de lugares que
con los años se ha ido conectando
más fuerte y estrechamente
formando lo que hoy se llama
el Gran Valparaíso o el Valparaíso Metropolitano,
es decir
una sola ciudad grande

1. Cerro Cordillera       Cota 25 2. Plaza Matríz

3. Cerro Toro       Cota 170 4. Playa Ancha       Cota 190

CROQUIS 1

CROQUIS 2-3-4

4 Una nota a los arquitectos para una orientación de Valparaíso
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3  Valparaíso tiene un origen

nació en el borde mar
para cuidar y dar paso
a lo que llegaba por el mar y salía desde la 
tierra
y ésta ha sido
su actividad y fuerza principal
desde su origen hasta hoy

4  Valparaíso tiene un destino

ser puerto o puerta 
de Chile
de América
al Pacífico
a la Cuenca del Pacífico
a los países asiáticos

5  Valparaíso es una ciudad

no tiene una actividad única
sino múltiples
generadas en su actividad principal, ser puerto
en su ubicación geográfica
en su propia necesidad e impulso
y ahora en ser sede del Poder Legislativo

6  Valparaíso es una ciudad que es un puerto

y esto es lo que Valparaíso debe cuidar
su ser ciudad y su ser puerto
y es en esta dirección que debe hoy
dar los pasos que quiere dar

¿Como se cuida hoy esto?

nuestro Oriente es Europa
nuestro Occidente es Asia

el nuevo mundo esta
entre los viejos mundos

en el medio; Chile en la cuenca del Pacífico

5. Calle Chaparro. Cerro Cordillera       Cota 175 6. Avenida Alemania       Cota 115

7. Calle Chaparro       Cota 150 8. Mirador Cerro Toro       Cota 105

CROQUIS 5

CROQUIS 6-7

CROQUIS 8
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B  CONSIDERACIONES Miremos Valparaíso 
y examinemos que nos dice de este cuidado

1  ¿Como ha cuidado Valparaíso su puerto?

El puerto tiene que cuidar el paso
el paso de aquello que llega del mar a la tierra
y de aquello que viene de la tierra al mar
y este paso debe ser de la mayor fluidez
y en alcanzar esta fluidez está su eficacia.

Para ello se requiere accesos expeditos
recintos portuarios y tecnología adecuada, para la carga y descarga,
y un régimen administrativo ágil.

Valparaíso, su puerto, es considerado hoy un puerto eficiente.

Sin embargo Valparaíso-puerto
no puede mirarse separado de los otros puertos,
por cuanto ellos constituyen en su conjunto
la puerta de Chile y del Cono Sur de América
a la Cuenca del Pacífico.

Esto dice de un necesario sentido de eficiencia del conjunto de puertos
para alcanzar la máxima eficiencia de paso
con la Cuenca del Pacífico.

Esta eficiencia podrá alcanzarse
por la interconexión del conjunto de puertos 
en el que todos son una alternativa
o bien por a especialización de cada uno en el conjunto
en razón de su ubicación
con respecto a las zonas de producción o distribución.

Si consideramos la situación regional de Valparaíso
con los puertos San Antonio, Valparaíso y Quintero
pareciera que les convendría
integrar un sub conjunto interconectado de puertos
en consideración a su condición de semejanza
con respecto a su relación con las zonas de producción y distribución.

Si admitimos esta posibilidad y este sentido de Tripuerto,
habría que pensarlos conjuntamente
con respecto a sus accesos, recintos portuarios y tecnología,
y a su administración.

Chile tiene o es el frente
Pacífico del cono sur
como Argentina es el frente Atlántico.
entre ambos el chaco, la pampa y la cordillera

9. Calle Castillo. Cerro Cordillera       Cota 80 10. Cerro Cordillera      Cota 85

11. Avenida Francia desde Avenida Alemania         Cota 100 12. Plaza Victoria
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2  ¿Como ha cuidado Valparaíso su ciudad?

La ciudad nació junto al puerto
se encaramó a los cerros
se extendió al amparo del viento y en torno al mar
y luego siguiendo el camino de acceso al puerto

y el camino se fue constituyendo buscando las menores pendientes
por el borde del mar y el lecho de las quebradas

así creció la ciudad desde su puerto,
buscando podríamos decir,
lo favorable y la proximidad al puerto.

A lo largo de los años
estas dos voluntades fundadoras
se volvieron contradictorias,
y lo favorable se volvió lejanía (Quilpue, Villa Alemana, etc.)
y lo próximo se volvió desfavorable (Puertas Negras y demás nuevas poblaciones)
y Valparaíso debió elegir,
perdiendo así la armonía de lo favorable y próximo.

¿Habrá entonces que recuperar para 
Valparaíso esta armonía inicial, hoy, 
a 450 años de su nacimiento?

Sí.
Porque esta armonía dice del destino de Valparaíso.

Y
¿cómo podemos hacer hoy que lo favorable y lo próximo
se den nuevamente al unísono
en un Valparaíso de 500.000 habitantes
y que todos participen conjuntamente de un destino común?

Pero
hoy Valparaíso  no vive una relación única 
solamente
sino que tanto el puerto como la ciudad
han construido sus propias relaciones
su propio ritmo
lo que pide de una cierta autonomía
tanto para el puerto como para la ciudad

autonomía para cuidar del propio ritmo 
en el interior de la relación entre puerto y ciudad.

La 5ª región tiene un frente al Pacífico:
Quintero
Valparaíso
San Antonio

13. Quilpué. Vista del valle hacia la costa (desde El Retiro) 14. Viña del Mar desde la Cota 30. Ascensor Villanelo

16. Estación Ferroviaria de Quilpué15. Centro de Quilpué

CROQUIS  9-10-11-12

CROQUIS 13-14

CROQUIS 15-16
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C  CONCLUSIONES         Valparaíso:

1  Debe recuperar la armonía en su relación puerto-ciudad

que implica acercar la ciudad del interior, desde Quilpué hasta 
Quillota,
al puerto
para alcanzar una proximidad, 
y a la vez 
llevar algo del puerto a la lejanía

y por otra parte 
hacer de los cerros 
entorno al puerto y al mar
desde Playa Ancha hacia Con-Cón 
una posibilidad favorable para la ciudad

2  Debe construir la autonomía del puerto y la ciudad

que pide otorgar a cada uno, 
puerto y ciudad, 
la fluidez de su propio ritmo.

  
                            
ambas conclusiones 
no pueden entenderse separadamente,                              
sino que ellas en conjunto  señalan un camino a Valparaíso.

Valparaíso Puerto:  Avenida del Mar
                                Avenida del interior = 3 accesos
                                Acceso sur

Valparaíso Ciudad: Avenida del Mar
                               Avenida de los cerros = 3 avenidas
                               Avenida del interior

18. Centro Villa Alemana17. Peña Blanca. Vista del valle hacia la costa       Cota 185       (Plan de Peña Blanca: Cota 150)

19. Plaza Mirador. Playa Ancha       Cota 190 20. Vista hacia cerro Playa Ancha       Cota 275

CROQUIS 17-18

CROQUIS 19-20-21-22

CROQUIS 23-24-25
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D PROPOSICIONES

1  Debe recuperar la armonía en su relación puerto-ciudad

Se propone 
una avenida por el valle del Marga-Marga 
hasta Quillota
para que junto con la línea del tren 
transformen la lejanía en proximidad 
por su capacidad y velocidad
y
una avenida por las cumbres desde Playa Ancha hasta Con-Cón
que permita 
llegar fácilmente a lo alto de los cerros 
y volverlos así favorables 
para que desde ella se extienda nuevamente la ciudad 
hacia el mar

2  Debe construir la autonomía del puerto y la ciudad

se propone 
un acceso al Puerto por el sur
para alcanzar una mayor fluidez de carga y descarga
y a la vez no perturbar el ritmo propio de la ciudad

22. Vista hacia Laguna Verde       Cota 32021. Cima Playa Ancha. Quebrada Verde       Cota 320

23. Cerro Cordillera      Cota 55
   

24. Cerro Toro       Cota 155 25. Cerro Toro       Cota 155



Históricamente, el territorio espacial que le corresponde a Valparaíso esta 
ceñido dentro del anfiteatro que enfrenta la gran bahía y que se extiende 
cerro arriba, desde el borde-mar hasta el borde-cima. 

La ciudad ha crecido además hacia el poniente, apoyándose en el camino  
a Quebrada Verde. Le corresponde a la comuna el frente al océano 
Pacífico entre la playa Las Torpederas hasta el embalse El Caracol. 

La construcción del eje vial La Pólvora, que recorre el borde-cima de 
Valparaíso, abre un nuevo eje de expansión urbana. Debe reservarse 
para la comuna una franja de al menos 800 metros de derrame desde La 
Pólvora hacia el sur.

El área del tranque Las Cenizas queda en una prolongación natural del 
eje vial La Pólvora. Debe pertenecer a la comuna de Valparaíso y su 
destinación puede ser de uso industrial.

El territorio espacial propuesto encierra extensos terrenos aún eriazos. 
Valparaíso se ha expandido espontáneamente cerro arriba. A medida que 
la ciudad asciende, aparece una progresiva degradación de las viviendas, 
de los servicios y de la vialidad urbana. Esto ha creado una barrera en la 
periferia que ha impedido la expansión residencial sobre los terrenos aún 
eriazos. 

Hoy el habitante de la ciudad no vive circunscrito a un barrio. Su vida 
social y laboral se realiza en una extensión que trasciende a la comuna, al 
cerro, la plaza el barrio o el condominio.

El habitat de un hombre moderno es toda la urbe o conurbación, 
interconectada por una red comunicacional. Hoy no se vive en lugares, 
se vive en una “red de relaciones” apoyada en nuevas tecnologías de 
comunicación - viales, inhalámbricas o virtuales - y con una diferente 
concepción de tiempo y espacio.

Valparaíso no puede crecer a partir de su periferia pues ella está al margen 
de toda red comunicacional. Hemos delimitado las áreas de crecimiento 
según su posible relación con las principales vías troncales existentes, y 
sin considerar la obsoleta red de calles de los cerros.

1. Apoyándose en la moderna red vial urbana que recorre los terrenos eriazos periféricos
    HOY ES POSIBLE REACTIVAR EL CRECIMIENTO DE VALPARAÍSO

1. HIPOTESIS DE UN TERRITORIO PARA LA COMUNA

Unidad Recidencial 1 Unidad Recidencial 2 Unidad Recidencial 3 Unidad Recidencial 4

CROQUIS 8 PRIMERAS UNIDADES RECIDENCIALES  :  Carretera vista desde la Unidad Residencial

67

ESQUEMA  1

7 Proyecto Camino La Pólvora



Las seis áreas de expansión urbana definidas en el capítulo 1 (a,b,c,d,e,f) 
cubren una superficie total de 4958 hectáreas (100%). De éstas, unas 
834 ha (17%) son lagunas o tienen pendiente no construíbles superiores 
a 35%. Esto habilita un total de 4124 ha destinadas a la expansión de 
Valparaíso.

Los terrenos con pendientes hasta 20% representan 3338 ha equivalente 
al 67% del total y son los más apropiados para urbanizar y construír áreas 
de residencia unifamiliares.

Los terrenos con pendientes entre 20% y 35%, y que representan el 16 
% del total, estarían destinados a áreas verdes y a la construcción de 
viviendas colectivas en altura.

Es significativo reparar de que a pesar del accidentado relieve de 
Valparaíso, las superficies no construíbles representan sólo el 17% en 
promedio, de toda la superficie de expansión analizada.

En este cálculo no se ha separado la superficie de “fondos” de quebrada 
que por Ordenanza, no son construibles. En general, estos “fondos” tienen 
pendientes superiores a 35%.   

2. Estas áreas de expansión urbana son las adecuadas para
    PROYECTAR UN CRECIMIENTO EN MODERNIDAD

De las seis áreas de desarrollo urbano propuestas, las más favorables son 
las áreas b y c por una doble razón: se desarrollan en torno a un nuevo eje 
vial recientemente construído (camino La Pólvora) y dan forma al segundo 
borde, el borde cima que enmarca el territorio espacial de Valparaíso.

Tradicionalmente la ciudad ha crecido a partir de su borde-mar y se 
ha extendido cerro arriba. Inicialmente los cerros tuvieron un trazado 
urbanizado pero más arriba las calles siguen un trazado en libertad, 
terminando en un crecimiento desordenado y periférico.

Aquí proponemos un crecimiento inverso y simultáneo a partir del borde-
cima, que se extendería cerro abajo hasta terminar presionando sobre la 
actual periferia urbana, para así revitalizar y valorizar su infraestructura.

Esta estrategia urbanística, basada en la existencia de dos polos de 
expansión, paralelos y opuestos, es similar a la aplicada en 1873 por 
Benjamín Vicuña Mackenna en Santiago, con la creación del área de 
desarrollo en Avenida Matta, paralela a la Alameda. Así el espacio de entre 
medio deja de ser periférico y se integra progresivamente a la ciudad.

Una característica favorable del área b es que recibe la mejor insolación y 
se ubica espacialmente convergente a la bahía de Valparaíso. Su aspecto 
desfavorable es que de las seis áreas de crecimiento analizados, ésta 
es la que reúne el mayor porcentaje de terrenos no construíbles (32.5%), 
según lo detallado en el capítulo 2.

3. Para densificar Valparaiso y valorizar los espacios eriazos, se propone
    INICIAR UN SEGUNDO CRECIMIENTO A PARTIR DE SU BORDE-CIMA

2. CONSTRUCTIBILIDAD 
     EN LAS AREAS DE EXPANSION URBANA

3. DESARROLLO URBANO DE UN AREA PRIORITARIA

Unidad Recidencial 5 Unidad Recidencial 6 Unidad Recidencial 7 Unidad Recidencial 8
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ESQUEMA  2

ESQUEMA  3



El ciudadano vive hoy una relación urbana que trasciende al barrio y se 
apoya en la existencia de una expedita red de movilidad.

Para que las nuevas áreas de expansión urbana trasciendan al barrio o al 
cerro, deben conectarse fluídamente tanto con la ciudad como con el Gran 
Valparaíso y el resto de la Región y el país. Para ello se propone que el 
camino La Pólvora sea una autopista central que comandará la expansión 
de este nuevo borde urbano. Será el gran eje vial horizontal que conecta, 
por el oriente con la ruta RN68 y el Gran Valparaíso, y por el poniente 
accede directamente al plan de Valparaíso y al puerto.

Este eje vial estará interceptado por cuatro arterias troncales o 
“corredores” que resultan de la prolongación de cuantro calles principales 
que suben de los cerros. Su objetivo es doble: Crear inicialmente el vínculo 
de la cima con el plan, uniendo ambos bordes  y además conectarán las 
áreas de expansión al norte y al sur del camino La Pólvora.

Finalmente deberá trazarse dos caminos de Cintura paralelos a La Polvora 
y ubicados en la cota +350m norte y +380m al sur. Su objetivo es afianzar 
la relación vial entre La Pólvora y las áreas que se urbanizarán con 
posterioridad.

La red vial propuesta atravesará las áreas de expansión residencial pero 
no pertenecerá a ninguna de éstas. Su independencia busca preservar 
una red de comunicación fluída y expedita.

4. Para que la nueva vialidad no se transforme en calles de barrio,
    DEBE CONCEBIRSE COMO UNA TRAMA VIAL CONURBANA

Proponemos Unidades Residenciales basadas en el desplazamiento 
peatonal de corto alcance, desincentivando el uso del auto. Para ello, su 
tamaño no debiera superar las 64 hectáreas (800 x 800m, similar a las 
fundaciones iniciales españolas) lo que garantiza que la comunicación a 
pie entre la residencia, el paradero de locomoción y los centros de servicio 
de la Unidad, no supere las 4 cuadras.

La Unidad Residencial debe albergar una vida comunitaria amena, 
con servicio social, de salud, escolar, comercial, seguridad y locomoción 
pública. Para hacer sustentable este equipamiento básico, debe atender a 
una población entre 10.000 y 12.000 habitantes.

Cualquier urbanización inserta en la actual trama urbana, pronto se 
desfigura, pues sus calles internas se trasforman en vías de acceso a 
poblaciones edificadas posteriormente en su entorno. Para evitarlo, las 
calles internas de la Unidad Residencial terminarán en el presinto de la 
unidad. Las comunicaciones de mediano alcance con la vecindad y el resto 
de la ciudad se harán a través de la red vial descrita en el capítulo 4.

Las Unidades Residenciales ubicadas en la cima estarán segmentadas 
por la autopista La Pólvora. La comunicación peatonal se hará a través de 
tres pasarelas coincidentes con los paraderos de locomoción pública. La 
comunicación vehicular se hará usando el cruce de la arteria Troncal que 
sube desde el plan. Estos cruces se ubican a igual distancia de los cruces 
vehiculares sobre Avenida Kennedy en Santiago.

4. TRAMA VIAL PARA LA EXPANSION URBANA 5. CRECER EN BASE A UNIDADES RECIDENCIALES

Unidad Recidencial 2 Unidad Recidencial 3 Unidad Recidencial 4
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CROQUIS 8 PRIMERAS UNIDADES RECIDENCIALES  :  Relación de la carretera con la Unidad Recidencial

Unidad Recidencial 1

ESQUEMA  4



Estas Unidades Residenciales tendrán una relación visual -a través de 
miradores- con las bahías de Quebrada Verde y Valparaíso y podrían 
contemplar las celebraciones urbanas en la ribera. Así sus habitantes 
tendrán siempre presente una viva noción de pertenencia a la ciudad. 

Además, las Unidades Residenciales en la cima serán privilegiadas, pues 
tendrán una relación activa con el camino La Pólvora. Al igual que en el 
borde-mar los barcos traen a presencia el mundo exterior, aquí en el borde-
cima el tráfico de mercancías que circula por este “corredor bioceánico” 
trae a presencia el Cono Sur de América que asoma al océano Pacífico.
Es un tráfico que revela el destino de ciudad-puerto a sus habitantes.

El comercio de la Unidad Residencial ha sido concebido de dos tipos: 
comercio centralizado -denso- a ambos lados de la calle central y 
comunicado por un puente peatonal cubierto de 5m de ancho por 50 m de 
largo, similar al que existe en Viña en calle 15 norte.
Además se considera un comercio lineal junto a las calles de servicio, que 
será visible desde el tráfico de autos y desde la locomoción pública.

Para definir el tipo de viviendas de la Unidad Residencial se analizaron 12 
poblaciones nuevas en el Gran Valparaíso. Su composición coincide con 
lo propuesto para el “Plan Bicentenario Cerrilos” en Santiago y se orienta a 
los niveles socioeconómicos D, C3, y C2b. Esta composición de población 
persigue obtener un equilibrio en la organización comunitaria y evita la 
segregación de  los estratos sociales.

Apoyándose en la red vial propuesta en el capítulo 4, cabrían 20 Unidades 
Residenciales en el área de expansión urbana que hemos analizado.

De éstas, 8 unidades ocupan la cima rodeando el camino La pólvora 
y otras 6 unidades al norte y 6 al sur de esta vía, atravezadas por los 
caminos de Cintura propuestos.

En total las 20 Unidades Residenciales reunirían entre 200.000 y 240.000 
habitantes, que casi duplicarían la actual población de la ciudad.

Aquí surgirá un nuevo Valparaíso, emplazado en la misma topografía de 
cerros y quebradas y con la misma convergencia espacial sobre la gran 
Bahía de Valparaíso. Sin embargo, estaría cruzado por una moderna 
trama vehícular que la transformaría en la primera ciudad de Chile ceñida 
por una red comunicacional nacional.

Justo encima del enlace entre el Camino La Pólvora y la RN68, hay una 
meseta con fácil acceso desde ambas carreteras, donde puede ubicarse 
una mega área comercial que sirva a las poblaciones de La Pólvora, 
Placilla y Curauma.

5. Se propone diseñar un nuevo Valparaíso,
    QUE CRECERA INCERTO EN LA GRAN TRAMA CONURBANA

6. CRECER A PARTIR 
     DE UNA TRAMA DE  UNIDADES RECIDENCIALES

Unidad Recidencial 5 Unidad Recidencial 6 Unidad Recidencial 7 Unidad Recidencial 8
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1. SIGNIFICACION DEL PATRIMONIO DE VALPARAISO

En ocasión de haber sido declarado Valparaíso Ciudad Patrimonio 
de la Humanidad por la Unesco, en París, cabe preguntarnos por la 
significación de esta distinción.

Detengámonos entonces en las palabras Patrimonio, Ciudad Patrimonio 
y de la Humanidad.
Entendemos por Patrimonio los bienes heredados que recibimos y que 
constituyen un valor.
Tenemos entonces, que la Ciudad de Valparaíso es un bien heredado 
que recibimos y que tiene un valor.
Y, 
tenemos también, que este valor lo debemos cuidar para la humanidad.

Nos preguntamos ahora ¿cuál es este valor que tiene la Ciudad de 
Valparaíso que nosotros recibimos y debemos cuidar?

Valparaíso, como dije una vez en una conversación con algunos 
arquitectos, no es la Acrópolis de Atenas y tampoco tiene un Partenón. 
Sin embargo, sí reparamos en esta observación, tendríamos que admitir 
que tiene más de Acrópolis de Atenas que de Partenón, si consideramos 
el Acrópolis como un cerro con calles y edificios los que en su conjunto 
constituyen un recorrido de gran belleza y significación cultural.

Al recorrer los cerros de Valparaíso, y en especial los que constituyen 
el casco histórico, cada vez nos sorprende el modo cómo se nos van 
presentando las fachadas, las puertas, los callejones que llevan a otras 
fachadas y puertas, los muros y zócalos, las escalas, los peldaños, la 
gente, los colores y el mar que aparece enmarcado por las fachadas 
mostrando enormes fragmentos de barcos o extendido por los balcones 
mostrando la bahía.
Siempre nos encontramos con lo imprevisto que nos sorprende.
Y
¡No podemos impedir, en estos rincones de los cerros, venir a nuestra 
memoria algún otro lugar en algún puerto de Europa!

¿Podemos decir entonces que esta capacidad de sorprender y el 
modo como hace presente el mar es el valor que tiene el Patrimonio de 
Valparaíso?

y
¿qué significación podría tener este valor para el Valparaíso de hoy?

Veamos.

Valparaíso nació en el borde con el mar, junto a los barcos que llegaban 
y se iban.

Este ir y venir fue trayendo cada vez más gente y Valparaíso comenzó a 
crecer.

Primero se adentró en las quebradas y después se encaramó en los 
cerros, alejándose del borde.
Y Valparaíso creció cuidando que esta distancia, entre el borde y los 
cerros se constituya en proximidad trazando las calles que van de cada 
uno de los cerros al borde con el mar.

Esta voluntad de proximidad de la distancia entre cerros y borde es la 
que generó la traza urbana de Valparaíso y su arquitectura.
¡Porque había que vivir en la proximidad del borde!

Desde las ventanas, las galerías, los balcones y los paseos, Valparaíso 
miraba el mar y esperaba la llegada de los barcos. Porque los barcos 
traían lo que Valparaíso esperaba: noticias, mercaderías, pasajeros, y 
marineros.
Y Valparaíso bajaba de los cerros hasta el borde con el mar donde 
estaban los barcos.
Esta vida, la de los que esperaban y la de los que llegaban, en esta 
proximidad entre los cerros y el borde con el mar, es la que fue 
conformando la ciudad, el Barrio del Puerto, el Almendral y los cerros.

El valor de este Valparaíso es el testimonio de su Forma.
Una ciudad que se ordena por la relación de la vida de sus habitantes 
con el borde, con el mar, con los barcos, con su destino de ciudad-
puerto.

Para el Valparaíso de hoy la significación que tiene este Valparaíso 
Patrimonial es la presencia de una Forma Urbana, una forma que canta 
el origen de la ciudad y el cumplimiento del destino de sus habitantes.

a.   La Extensión en forma de anfiteatro.
      Mirador Barón

e.   La traza y edificación de la Avenida Argentina.
      Entorno de la Avenida Argentina

11 El Patrimonio de Valparaíso
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2. EL VALOR DE VALPARAISO Y SU SIGNIFICACION ACTUAL

Nos preguntamos anteriormente: ¿cuál es este valor que tiene la 
Ciudad de Valparaíso y que nosotros recibimos y debemos cuidar?

Si leemos lo que dice Rómulo Trebbi en su artículo de mayo de 2003, 
tenemos que:
“... la ciudad cumple con los méritos y requisitos para llegar a tener el 
honor: una disposición en forma de anfiteatro, la urbanización horizontal, 
la situación de varios de sus barrios, edificios, factores que la hacen un 
lugar único.”

Y lo que dice Juan Mastrantonio, en septiembre de 2002:
“... se sigue confiando en la construcción inmobiliaria de obras 
nuevas como único factor de activación económica, las últimas obras, 
absolutamente discordantes lo demuestran, entre otras, el edificio torre 
en Avenida Argentina, el edificio ante la iglesia San Francisco, que es 
Monumento Nacional y la aprobación para construir un supermercado en 
el entorno de la iglesia La Matriz, el corazón más antiguo de la ciudad 
...”,

y entendemos que son valores de Valparaíso:

1.   “la disposición en forma de anfiteatro”
2.   “la urbanización horizontal”
3.   “la situación de varios de sus barrios,  y edificios”
4.   “la Avenida Argentina”
5.   “la iglesia San Francisco”
6.   “el entorno de La Matriz”

Una segunda lectura nos permite comprender qué es lo que tiene valor:

1.   el emplazamiento de Valparaíso y su modo de extenderse en el   
      espacio natural   
2.   la traza y edificios del plan de Valparaíso
3.   el estado y ubicación de varios barrios y de edificios
4.   la traza y edificios de la Avenida Argentina
5.   la presencia de la iglesia de San Francisco
6.   la destinación de los edificios en el barrio de la iglesia La Matriz

¿Cómo cuidamos entonces esto, lo que tiene valor en Valparaíso? 
¿Qué le cuidamos?                                        Podríamos decir que:             
                                              
1.   Dirigiendo el crecimiento o extensión de Valparaíso a permanecer    
      en su espacio natural.

2.   Manteniendo la traza y la edificación corrida con una altura   
      compatible con la visión del mar desde las calles y balcones de los   
      cerros especialmente cuando éstos se levantan próximos al borde 
      del mar.

3.   Manteniendo las calles, fachadas y mobiliario urbano de “varios” 
      barrios y las fachadas de “algunos” edificios.

4.   Manteniendo la traza, la edificación corrida y la altura de los 
      edificios de la Avenida Argentina.

5.   Conservando las fachadas de la iglesia San Francisco y 
      compatibilizando la altura de los edificios de su entorno para 
      garantizar su presencia en el anfiteatro y en el mar de Valparaíso.

6.   Compatibilizando la destinación y forma de las transformaciones 
      y edificios nuevos con las actividades que se quiere generar para 
      mantener el patrimonio intangible y arquitectónico del barrio de la 
      iglesia La Matriz.

Nos preguntamos también ¿qué significación podría tener este valor 
para el Valparaíso de hoy?

Entonces, qué significación tienen hoy para Valparaíso:

a.   La Extensión en forma de anfiteatro.
b.   La traza y edificación del plan.
c.   Los “varios” barrios.
d.   Las fachadas de “algunos” edificios.
e.   La traza y edificación de la Avenida Argentina.
f.    La presencia de la iglesia San Francisco.
g    La presencia y características del barrio en torno a la iglesia La Matriz.

g    La presencia y características del barrio en torno a la iglesia La Matriz.
      Atrio Iglesia La Matriz

b.   La traza y edificación del plan.
      Edificio de la Bolsa de Valores

c.   Los “varios” barrios.
      Barrio Puerto. Calle Serrano

d.   Las fachadas de “algunos” edificios.
      Mercado Cardonal

f.    La presencia de la iglesia San Francisco.
      Iglesia San Francisco Población Marquez

Veamos:
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a. La forma de anfiteatro del espacio natural de Valparaíso permite 
que de un cerro veamos otro cerro, del plan veamos los  cerros y 
de los cerros veamos el plan y el mar. Esta capacidad de la ciudad 
de mirarse a sí misma le otorga una pertenencia e identidad a sus 
habitantes.

El plan es la gran plataforma de Valparaíso que recibe a todos los 
cerros y el flujo que viene del litoral y por el mar. Es el lugar más 
público de Valparaíso y donde se acumula la mayor actividad.
Recorrer las calles de Valparaíso es ir encontrándose con sus plazas 
acompañados por la presencia de los cerros que aparecen en las 
perspectivas desde las calles que se enchuecan, y del mar en las 
bocacalles que van de cerro a mar.
Es un ritmo urbano que tiene el plan de Valparaíso  que se encuentra 
con la presencia de cerros y mar.

b. 

Los “varios” barrios traen a presencia las épocas pasadas de 
Valparaíso, su época de oro, la que ciertamente da paso a la nostalgia 
de los porteños y a la curiosidad de los turistas.

c.

d. Las fachadas de “algunos” edificios y los edificios mismos tienen un 
valor arquitectónico, el que es de interés mantener para testimoniar 
la presencia del arte de la arquitectura en la ciudad. Sin embargo es 
necesario que esta presencia se incorpore a la vida urbana, no en 
museo.

e. La Avenida Argentina pertenece al plan de Valparaíso. Ella da cuenta 
de su mayor ancho. Aunque por su largo la llamamos avenida, su 
ancho la hace plaza dando lugar desde antiguo a la feria, identificada 
con el lugar, y el barrio.

La iglesia de San Francisco ha sido también desde antiguo una 
referencia en Valparaíso, desde el mar y desde la tierra. Hoy, en 
que las iglesias ya no son los edificios más altos de la ciudad, cuidar 
su presencia es mantenerla como referencia e identificación con 
Valparaíso.

f.

g. El barrio en torno a la iglesia de La Matriz, o barrio del Puerto, barrio 
de los que llegaban por el mar, es conjuntamente con la Avenida 
Argentina, o barrio del Almendral, barrio de los que llegaban del 
interior, los dos barrios que más caracterizaron Valparaíso, su relación 
con el mar y con la tierra.

Pero,
Debemos preguntarnos ¿qué significa hoy para Valparaíso el barrio del 
Puerto y el barrio del Almendral, hoy, en que la relación con el mar y con 
la tierra ha cambiado, hoy que ya no vienen veleros con marineros, sí 
buques, y ya no llegan los cortejos de carretas, pero sí camiones?

Los buques de carga ya no traen marineros, pero están empezando 
a llegar otros, los que traen turistas, ¿el barrio del Puerto ayer para 
marineros y hoy para turistas? ¿La nueva forma para que permanezca 
igual?
Y
al barrio del Almendral llegan los camiones, ¿el antiguo comercio ferial 
ahora mini empresas? ¿También para que permanezca igual?

3. PROYECCION DEL VALOR DE VALPARAISO

Nos hemos preguntado por el el valor que tiene la ciudad de Valparaíso 
y que nosotros recibimos, y nos hemos preguntado también por la 
significación que podría tener este valor para el Valparaíso de hoy.

Debemos preguntarnos ahora cómo vamos a proyectar estos valores 
del Valparaíso Patrimonio de la Humanidad, al Valparaíso que quiere 
inscribirse nuevamente en los circuitos comerciales del mundo, hoy en el 
siglo XXI como lo fue en el siglo XIX.

Voy a señalar tres pasos dados por la Escuela de Arquitectura y Diseño 
en esta dirección, que me parecen significativos por cuanto recogen la 
heredad de Valparaíso y proponen una forma para el Valparaíso con casi 
1.000.000 de habitantes, con automóviles y con internet.

a.1    Desde un cerro (Concepción) se ve otro cerro (Artillería)
         Calle Papudo

a.2    Desde el plan se ve el cerro (Bellavista)
         Calle Condell

a.3    Desde  el cerro (Cordillera) 
         se ve el plan y el mar.
         Escalera Cienfuegos

c.    Los “varios” barrios.
       Barrio financiero. Calle Prat Barrio de inmigrantes. Calle Montealegre

d.    Las fachadas de “algunos”edificios y los edificios mismos.
       Ascensores Cordillera y Polanco
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4. CO-EXISTENCIA DEL PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL

Estas tres proposiciones vuelven a incorporar a la vida cotidiana de 
la ciudad la presencia del mar y el acceso al borde, pero ahora con la 
circulación longitudinal y el ritmo vehicular.
Ellas dan así forma al ir y venir cotidiano de la ciudad, una forma que 
es equivalente a aquélla “que bajaba de los cerros hasta el borde con el 
mar donde estaban los barcos”.

Cabe sin embargo agregar que “la Plaza Larga del Mar”, que se extiende 
desde Playa Ancha hasta Concón, incluye una dimensión recreativa, 
que requiere no sólo de la presencia del mar y el acceso al borde, sino 
que además de una estructura urbana específica en cada uno de los 
cuatro segmentos que conforman el largo de la Plaza. Esta dimensión 
recreativa también estaba en el Valparaíso de las circulaciones 
transversales de cerro a mar, pero ahora adquiere una magnitud 
continental con el turismo.

Estos tres proyectos se refieren al borde costero, a la forma del 
encuentro de la ciudad con el mar.
Hay también un cuarto proyecto que debo nombrar, que se refiere al otro 
borde de Valparaíso, el borde de la ciudad con el cielo, “el Parque de la 
Cima”.
Este proyecto que se está estudiando desde hace ya varios años,  
propone generar en la Cima de Valparaíso un parque para la ciudad, que 
es a la vez una proposición de crecimiento habitacional de Valparaíso 
entorno al camino La Pólvora, para 75.000 habitantes.

Pensamos que este proyecto, como los anteriores, recoge la heredad del 
Patrimonio, porque:

Los cerros, la presencia del mar, el acceso al borde, a la arena, 
a la roca, a la ola y a la duna, su clima amable, como también los 
temporales, los vientos, los maremotos y terremotos, constituyen en 
Valparaíso, podríamos decir, la contraparte del Patrimonio, por cuanto 
Valparaíso nace, crece y se desarrolla en co-relación con su naturaleza.
Como contraparte, podemos entonces hablar también de Patrimonio 
Natural, que en Valparaíso como hemos visto, está estrechamente 
relacionado al Patrimonio Cultural.

Esta sensibilidad de la ciudad con respecto a su relación con la 
naturaleza y los fenómenos naturales, que se manifiesta desde su 
emplazamiento en la bahía de Quintil hasta su momento actual, se ha 
caracterizado en una arquitectura leve, confiada en los bienes naturales 
de Valparaíso y vulnerable a los males naturales, por eso, también 
efímera.

Esta actitud de la arquitectura con la naturaleza, es la que hemos 
desarrollado aquí, en la construcción de la Ciudad Abierta, como una 
levedad artística, que busca una relación no de contra-parte, sino de 
con-parte con la naturaleza como una voluntad de hacer presente e 
incorporar toda indicación originaria en nuestra interacción con ella.

Si reparamos en esto y en lo expuesto anteriormente en Uno, en Dos 
y en Tres, podemos decir que el Patrimonio Cultural nos ha revelado el 
Patrimonio Natural, como una co-existencia Patrimonial de Valparaíso.
Y 
Es por esto que comprendemos, como un particular aporte de esta 
ciudad al concierto de los Patrimonios, la declaración de Valparaíso 
como ciudad Patrimonio de la Humanidad.

Viña del Mar, octubre de 2003.

·   primero “Achupallas”, en 1952, 
·   luego “la Avenida del Mar”, en 1969, 
·   y ahora “la Plaza Larga del Mar”, en 2002.

·   completa el anfiteatro de Valparaíso por su cima,
·   propone una circulación longitudinal que genera crecimiento  
    habitacional y la vitalización de las cumbres de los cerros;
·   dirige el crecimiento de Valparaíso al propio espacio natural de 
    Valparaíso, como opción ante las migraciones al interior.

Para poder cerrar esta reflexión, me parece necesario agregar una 
dimensión más. 

b.1    Presencia de los cerros (Concepción) desde el plan.
         Plaza Aníval Pinto

b.2    Presencia del mar (gruas del puerto) desde el plan.
         Calle Urreola

e.    Feria Avenida Argentina
       

f.    Iglesia San Francisco
       

g.    Iglesia La Matriz

Los tres pasos son:
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El Proyecto Fundo Pajonal - El Hinojo, vincula las cimas de los 
cerros con el plan de Valparaíso y el borde del mar, vinculando así el 
Valparaíso Patrimonial con el Proyecto de Desarrollo Urbano en torno 
al camino La Pólvora y el Proyecto del Borde Costero.

De este modo Valparaíso recupera su vínculo histórico cerro-mar, 
antes constituido por las callejuelas de adoquines, las escaleras y 
los ascensores, y ahora con el aumento de la velocidad y el nuevo 
tamaño de la ciudad, por las autopistas y los teleféricos. 

Estamos hablando entonces de dos Valparaísos: 
uno es el Valparaíso histórico, 
hoy Patrimonio de la Humanidad que debemos cuidar y conservar, 
y el otro, es el nuevo Valparaíso 
que quiere incorporarse nuevamente a los grandes circuitos 
comerciales, el Valparaíso que está en el borde del Pacífico y que está 
llamado a ser el gran puerto de transferencia, junto con San Antonio y 
Quinteros, 
entre el Asia - Pacífico, América del Sur y el Atlántico - Europa.

1. Ubicación en Valparaíso

FUNDAMENTO

Límite urbano

Límite Fundo Pajonal - El Hinojo

Camino La Pólvora

Estación Teleférico

Estación Merval

Hospital Van Buren

4. Plano de pendientes 0 - 35º3. Cimas y quebradas 5. Proyecto Camino La Pólvora - Proyecto Pajonal 6. Primeros trazos Proyecto Pajonal

14
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2. Proyecto Camino La Pólvora (primeras 8 Unidades Recidenciales) y Sector fundo Pajonal - El Hinojo

7. Primeros edificios Proyecto Pajonal

Valparaíso ha comprendido sus dos misiones: 
La de ser Patrimonio de la Humanidad, destinando recursos a la 
mantención y a la transformación de la ciudad de los marineros a la 
ciudad de los turistas, y, la de ser Protagonista en el mundo del siglo 
XXI, emprendiendo obras significativas como la transformación del 
camino La Pólvora en Terminal del Corredor Bi-Oceánico, 
entre el Pacífico y el Atlántico y en Circunvalación de Valparaíso; 
la transformación del borde costero en un Borde de Recreación 
Urbana por todo el litoral, desde Playa Ancha a Concón; 
la extensión de las Areas Residenciales 
y Turísticas en los cerros de Valparaíso, 
Viña del Mar, Reñaca y Concón, por nombrar las más significativas.

El Proyecto Pajonal - El Hinojo entonces, conjuntamente con el 
Proyecto de Desarrollo Urbano en torno al camino La Pólvora, vienen 
a completar las obras ya señaladas, proponiendo incorporar las cimas 
de los cerros a la ciudad completando así el anfiteatro de Valparaíso

y vinculando a su vez las cimas con el Borde Costero a través de 
un Parque Urbano y un Teleférico, creando de este modo la Nueva 
Transversal que vincula el Valparaíso Patrimonial con el Valparaíso 
Protagonista del siglo XXI.
Este nuevo vínculo urbano reúne un conjunto de elementos 
urbanísticos que se ordenan en un Plan Maestro y que se extiende en 
más de 300 has. de cimas, laderas y quebradas en los cerros Pajonal 
e Hinojo.

Los elementos urbanísticos que constituyen este conjunto son: (1) las 
unidades habitacionales, (2) la franja recreativa para actividades 
deportivas, (3) la franja recreativa para actividades comerciales, 
turísticas y de transferencia vehicular, (4) el teleférico entre el camino 
La Pólvora y el borde costero, (5) la red vial que conecta estos 
elementos urbanísticos con el camino La Pólvora y el sistema de 
vialidad intercomunal y con la red vial de Valparaíso, 
(6) el área de mitigación.

8. Segundos edificios Proyecto Pajonal
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(1) Las unidades habitacionales
Las unidades 3 y 4 pertenecen al conjunto de las 8 primeras unidades 
habitacionales propuestas en el Proyecto de Desarrollo Urbano que se 
ubican en la cima de Valparaíso y en torno al Camino La Pólvora.
Las unidades a y b pertenecen a un conjunto de 6 unidades 
habitacionales en torno al nuevo Camino Cintura Norte propuesto, y 
constituyen una zona de expansión de las primeras 8 unidades.
Cada una de estas unidades habitacionales, de alrededor de 75 
has., está subdividida en macro-lotes que fluctúan entre 1.5 y 5 has. 
y tienen una población de hasta 10.000 habitantes, con áreas para 
equipamientos y servicios básicos.

El sector ubicado entre las unidades a y b y el plan de Valparaíso 
corresponde a una zona de bosques y quebradas en las que se ha 
propuesto un condominio con subdivisiones de 1 a 4 has. y edificios 
de 10 a 15 pisos, ubicados próximos a los caminos que van por las 
cimas, dejando las laderas y el fondo de las quebradas para construir 
el Parque Pajonal de 150 has.
Este sector destinado al condominio es para 10.000 a 12.000 
habitantes.

11. Presentación del proyecto al alcalde

9. Poyecto - Plan Maestro

Unidades Habitacionales  a y b 

Unidad a
Superficie bruta

Unidad b
Superficie bruta

72 ha 

72 ha 

Condominio Pajonal - El Hinojo

PROGRAMA

Vialidad                     
Areas verdes                
edificios 20 pisos     
deptos por edificio   
N° de deptos           

13,05   ha
    6,42   ha

58 
60 / 200 mt²

3.480

Superficie bruta  
Fundo  Pajonal            
Fundo El hinojo            
             total                  

130   ha 
180   ha
310   ha

Unidades Habitacionales Nº 3 y 4

3º Unidad
                                

PROGRAMA

Vivienda
Vialidad
Areas verdes
Comercio, Servicios
Colegio

27,9    ha
14,2    ha

4,83  ha
4,3    ha
1,47  ha

53 %
27 %
 9 %

8,3 %
2,8 %
100 %

Total viviendas
Total habitantes

1.914
7.646

70,8 haSuperficie bruta

4º Unidad
                                

PROGRAMA

Vivienda
Vialidad
Areas verdes
Comercio, Servicios
Colegio

38,1    ha
19,4    ha

6,7    ha
5,9    ha
2       ha

52,9 %
27 %

9 %
8,3 %
2,8 %

100 %

Total viviendas
Total habitantes

2.455
9.820

84,9 haSuperficie bruta

Red Teleférico

Area comercial
Areas verdes
Cotas a 25 m

SIMBOLOGIA

Area comercial
Areas verdes
Cotas a 25 m

SIMBOLOGIA

Red teleférico
Estaciones

SIMBOLOGIA

caminos existentes
senderos existentes
caminos propuestos
edificios

SIMBOLOGIA

escala

 100   200   300m

Unidad Habitacional

Unidad Habitacional

Franja 
recretiva
deportiva

Franja 
recretiva
comercial

Unidad Habitacional

Unidad Habitacional



(4) El teleférico
El teleférico tiene 6 estaciones: La primera está en el borde costero 
y conectada a la estación del metro; la segunda está en la zona de 
hospitales; la tercera está en el cerro La Merced; la cuarta y la quinta 
están también en el cerro y conectadas al sistema vial del proyecto 
Pajonal y la sexta es la estación Terminal que está en la franja 
recreativa comercial (3).

(5) La red vial
La red vial está formada por un sistema de caminos y calzadas 
amplias por las cimas y bordeando las quebradas que constituyen 
circunvalaciones internas para actividades recreativas y conexiones a 
los sistemas de vialidad intercomunales, urbanos y al teleférico.

(6) Area de mitigación
Se ha considerado también un área de mitigación de diferencias socio 
económicas y culturales entre el condominio Parque Pajonal y las 
poblaciones del cerro La Merced. Esta área consta de una franja de 
20 has., de edificación semejante a las de las unidades habitacionales 
a y b, y de un centro de equipamiento y servicios básicos de 5 has. en 
torno a la conexión vial del condominio Parque Pajonal con la estación  
n° 4 del teleférico en el Cerro La Merced.

Las densidades calculadas para las unidades habitacionales 3, 4 y 
a, b son entre los 120 y 180 habitantes por hectárea, y para el sector 
Parque Pajonal, entre 150 y 200 habitantes por hectárea.

(2) La franja recreativa deportiva
Esta franja está ubicada en una hondonada que cruza la cima y se 
asoma a la bahía de Valparaíso y de Laguna Verde y se extiende a 
ambos lados del camino La Pólvora.
Está equipada con un estadio, una pista atlética, un velódromo, 
un court central de tenis, canchas e instalaciones deportivas y 
estacionamientos. 
Tiene una extensión de cerca de 14 has.

(3) La franja recreativa comercial
Esta franja se ubica en las cimas y también se asoma a la bahía de 
Valparaíso y de Quebrada Verde  y se extiende a ambos lados del 
camino La Pólvora. 
Tiene una extensión de más de 13 has. con un gran mirador a la bahía 
de Valparaíso, una estación Terminal para el teleférico, un área para 
comercio artesanal, actividades recreativas, restaurantes y hoteles, un 
mall y estacionamientos.
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lote 1       44.426,1  m²
lote 2       23.682,9  m²
lote 3       29.621,8  m²
lote 4       18.594,6  m²
lote 5       14.420,4  m²
lote 6       15.482,9  m²
lote 7       36.530,0  m²
lote 8       35.073,4  m²
lote 9       31.341,0  m²
lote 10     12.981,1  m²
lote 11     17.654,3  m²
lote 12     27.367,4  m²
lote 13     39.226,3  m²
lote 14     35.687,4  m²
lote 15     28.822,9  m²
lote 16     28.551,6  m²
lote 17     20.049,4  m²
lote 18     34.858,7  m²
lote 19     24.228,3  m²
lote 20     17.216,0  m²
lote 21     18.978,7  m²
lote 22     18.472,0  m²
lote 23     16.737,9  m²
lote 24     24.659,1  m²
lote 25     18.496,9  m²
lote 26     34.868,1  m²
lote 27     33.425,7  m²
lote 28     24.227,6  m²
lote 29     15.639,4  m²
lote 30     19.574,1  m²
lote 31     36.678,6  m²
lote 32     30.897,7  m²
lote 33 y 34 54.924,2  m²
lote 35     21.566,0  m²
lote 36     28.791,5  m²

10. Poyecto - Parque Bajo Pajonal

Franja 2: COMERCIO               13.11 ha

 715 mt²

5.800 mt²

2.392 mt²

16.308 mt²

14.016 mt²

18.684 mt²

 7.650 mt ²

7.729 mt²

mirador: (156 x 71)    
                      
estacionamientos estación              
140 estacionamientos

edificio estación teleferico            

area recreativa estación                

area verde estación                  
     
estacionamientos mall  
460 estacionamientos

mall: (3825 C/ lado)  
               
area verde mall                         
                     

Franjas recreativas  

Franja 1: DEPORTES               12.88 ha

10.920 mt²

26.520 mt²

27.200 mt² 

7.260 mt²

1.848 mt²

    336 mt²

     416 mt²

3.328 mt²

1.512 mt²

estadio fútbol 
con pista atletica: (104 x 255) 

estacionamientos: (170 x 160)              
672 estacionamientos

velodromo: (66 x 110) 
           
court central tenis: (33 x 56) 

7 canchas de entrenamiento:     
fútbol: (30 x 52) 1560 mt² c/u

gimnasio futbol: (28 x 12)  

piscina: (16 x 26)

8 canchas de entrenamiento:         
tenis: (16 x 26) 416 mt² c/u

edificio deporte: (14 x 108) 

Parque Pajonal        36 lotes : 933.754,0 m²
Franja de mitigación  7 lotes : 228.986,2 m²
edificios

SIMBOLOGIA

lote I        23.405,8  m²
lote II       22.585,3  m²
lote III      22.288,5  m²
lote IV      36.863,8  m²
lote V       32.494,7  m²
lote VI      53.182,3  m²
lote VII     38.165,8  m²

Lotes 

   100m       200m       300m

escala








